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บริษัท พรีโม เซอร์วสิ โซลูช่ัน จ ำกดั และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวม 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2564 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

 บริษทั พรีโม เซอร์วสิ โซลูชัน่ จ  ำกดั (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัจ ำกดัซ่ึงจดัตั้งและมีภูมิล ำเนำในประเทศไทย 
โดยมีบริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดทะเบียนจดัตั้งในประเทศไทย
เป็นบริษทัใหญ่ ธุรกิจหลกัของบริษทัฯคือกำรใหบ้ริกำรบริหำรจดักำรธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์ท่ีอยูต่ำมท่ี
จดทะเบียนอยูท่ี่เลขท่ี 496 หมู่ท่ี 9 ต ำบลส ำโรงเหนือ อ ำเภอเมืองสมุทรปรำกำร จงัหวดัสมุทรปรำกำร  

2. เกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงิน 

2.1 งบกำรเงินน้ีจดัท ำข้ึนตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินท่ีก ำหนดในพระรำชบญัญติัวิชำชีพบญัชี 
พ.ศ. 2547 โดยแสดงรำยกำรในงบกำรเงินตำมขอ้ก ำหนดในประกำศกรมพฒันำธุรกิจกำรคำ้ออกตำม
ควำมในพระรำชบญัญติักำรบญัชี พ.ศ. 2543  

 งบกำรเงินฉบบัภำษำไทยเป็นงบกำรเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทำงกำรตำมกฎหมำย งบกำรเงินฉบบั
ภำษำองักฤษแปลจำกงบกำรเงินฉบบัภำษำไทยน้ี 

 งบกำรเงินน้ีไดจ้ดัท ำข้ึนโดยใชเ้กณฑ์รำคำทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยำ่งอ่ืนในนโยบำยกำรบญัชี 

2.2 เกณฑใ์นกำรจดัท ำงบกำรเงินรวม 

ก) งบกำรเงินรวมน้ีไดจ้ดัท ำข้ึนโดยรวมงบกำรเงินของบริษทั พรีโม เซอร์วสิ โซลูชัน่ จ  ำกดั (ซ่ึงต่อไปน้ี
เรียกวำ่ “บริษทัฯ”) และบริษทัยอ่ย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกวำ่ “บริษทัยอ่ย”) (รวมเรียกวำ่ “กลุ่มบริษทั”) 
ดงัต่อไปน้ี 

  จดัตั้งข้ึนใน อตัรำร้อยละ 
ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของกำรถือหุน้ 

   2564 2563 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ) 
บริษทัยอ่ยท่ีถือหุน้โดยบริษทัฯ     
บริษทั แพสชัน่ เรียลเตอร์ จ  ำกดั 
(เดิมช่ือ "บริษทั พรีโม เรียลเตอร์ 
จ  ำกดั") 

ใหบ้ริกำรนำยหนำ้ในกำรขำย
อสังหำริมทรัพยแ์ละบริกำร
เก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 100 100 

บริษทั อูโน่ เซอร์วสิ จ ำกดั ใหบ้ริกำรเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 100 100 
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  จดัตั้งข้ึนใน อตัรำร้อยละ 
ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของกำรถือหุน้ 

   2564 2563 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ) 
บริษทัยอ่ยท่ีถือหุน้โดยบริษทัฯ     
บริษทั วำยด ์อินทีเรีย จ  ำกดั 
(เดิมช่ือ "บริษทั พรีโม 
เดคคอร์ จ  ำกดั") 

ใหบ้ริกำรตกแต่งภำยใน ไทย 100 100 

บริษทั พรีโม แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั ใหบ้ริกำรบริหำรจดักำรธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 100 100 

บริษทั ครำวน์ เรสซิเดนซ์ จ ำกดั ใหบ้ริกำรบริหำรจดักำรธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 100 100 

บริษทั ยไูนเต็ด โปรเจคต ์       
แมเนจเมนท ์จ ำกดั 

ใหบ้ริกำรเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 100 100 

บริษทั แฮมตนั โฮเทล แอนด์ 
เรสซิเดนซ์ แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 

ใหบ้ริกำรบริหำรจดักำรธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 100 - 

บริษทัยอ่ยท่ีถือหุน้โดยบริษทั ยไูนเตด็ โปรเจคต ์แมเนจเมนท ์จ ำกดั    
บริษทั ยพูีเอม็ ดีไซน์ สตูดิโอ 
จ ำกดั 

ใหบ้ริกำรเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 100 - 

ข) บริษทัฯจะถือว่ำมีกำรควบคุมกิจกำรท่ีเขำ้ไปลงทุนหรือบริษทัย่อยได ้หำกบริษทัฯมีสิทธิไดรั้บ
หรือมีส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจกำรท่ีเขำ้ไปลงทุน และสำมำรถใชอ้ ำนำจในกำรสั่งกำร
กิจกรรมท่ีส่งผลกระทบอยำ่งมีนยัส ำคญัต่อจ ำนวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้ 

ค) บริษัทฯน ำงบกำรเงินของบริษัทย่อยมำรวมในกำรจัดท ำงบกำรเงินรวมตั้ งแต่วนัท่ีบริษทัฯ                                  
มีอ ำนำจในกำรควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดกำรควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น   

ง) ในระหวำ่งปี 2564 ไดมี้กำรเปล่ียนแปลงโครงสร้ำงเก่ียวกบับริษทัยอ่ยดงัต่อไปน้ี 

 บริษัทย่อยท่ีจัดต้ังใหม่ 

บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ 
สดัส่วน                     
เงินลงทุน รำยละเอียด จ ำนวนเงิน 

   (ร้อยละ)  (พนับำท) 
บริษทั ยไูนเตด็ 
โปรเจคต ์
แมเนจเมนท ์
จ ำกดั 

บริษทั ยพูีเอม็ 
ดีไซน์ 
สตูดิโอ จ ำกดั 

ใหบ้ริกำรเก่ียวเน่ือง
กบัธุรกิจ
อสงัหำริมทรัพย ์

100 หุน้สำมญั
จ ำนวน 0.5 
ลำ้นหุน้ มูลค่ำ
หุน้ละ 10 
บำท 

5,000 
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จ) งบกำรเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัท ำข้ึนโดยใชน้โยบำยกำรบญัชีท่ีส ำคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ 

ฉ) ยอดคงคำ้งระหวำ่งบริษทัฯและบริษทัยอ่ย รำยกำรคำ้ระหวำ่งกนัท่ีมีสำระส ำคญัไดถู้กตดัออกจำก
งบกำรเงินรวมน้ีแลว้  

2.3 บริษทัฯจดัท ำงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร โดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตำมวธีิรำคำทุน 

3. มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินใหม่ 

3.1 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินทีเ่ร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหวำ่งปี กลุ่มบริษทัไดน้ ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินและกำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำน
ทำงกำรเงินฉบบัปรับปรุงจ ำนวนหลำยฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้ส ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำ
บญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 2564 มำถือปฏิบติั มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินดงักล่ำว
ได้รับกำรปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหำเท่ำเทียมกบัมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน
ระหว่ำงประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นกำรอธิบำยให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทำงกำรบญัชีและกำรให้
แนวปฏิบติัทำงกำรบญัชีกบัผูใ้ชม้ำตรฐำน   

กำรน ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินดงักล่ำวมำถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยำ่งเป็นสำระส ำคญัต่อ
งบกำรเงินของกลุ่มบริษทั 

3.2 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่จะมีผลบังคับใช้ส ำหรับงบกำรเงินที่มีรอบระยะเวลำบัญชีที่เร่ิมใน
หรือหลงัวนัที ่1 มกรำคม 2565 

สภำวิชำชีพบญัชีได้ประกำศใช้มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัปรับปรุงหลำยฉบบั ซ่ึงจะมี                   
ผลบังคับใช้ส ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี 1 มกรำคม 2565 
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินดงักล่ำวไดรั้บกำรปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหำเท่ำเทียม
กบัมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินระหวำ่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นกำรอธิบำยให้ชดัเจนเก่ียวกบั
วธีิปฏิบติัทำงกำรบญัชีและมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินบำงฉบบัมีกำรใหข้อ้ผอ่นปรนในทำงปฏิบติั
หรือขอ้ยกเวน้ชัว่ครำวกบัผูใ้ชม้ำตรฐำน 

ฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทัเช่ือวำ่กำรปรับปรุงมำตรฐำนน้ีจะไม่มีผลกระทบอยำ่งเป็นสำระส ำคญัต่อ
งบกำรเงินของกลุ่มบริษทั 

  



4 
 

4. นโยบำยกำรบัญชีทีส่ ำคัญ  

4.1 กำรรับรู้รำยได้และค่ำใช้จ่ำย 

 รายได้ค่าบริการ 

 รำยไดค้่ำบริกำรรับรู้ตลอดช่วงเวลำท่ีใหบ้ริกำรโดยพิจำรณำถึงขั้นควำมส ำเร็จของงำน  

 รายได้ค่านายหน้า 

รำยไดค้่ำนำยหนำ้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยรั์บรู้เม่ือไดใ้หบ้ริกำรเสร็จส้ินแลว้ 

 ขายสินค้า 

 รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้รับรู้เม่ือกลุ่มบริษทัไดโ้อนอ ำนำจควบคุมในสินคำ้ให้แก่ลูกคำ้แลว้ กล่ำวคือ 
เม่ือมีกำรส่งมอบสินคำ้ รำยไดจ้ำกกำรขำยแสดงตำมมูลค่ำท่ีไดรั้บหรือคำดวำ่จะไดรั้บส ำหรับสินคำ้                        
ท่ีไดส่้งมอบหลงัจำกหกัประมำณกำรสินคำ้รับคืนและส่วนลด โดยไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม 

 รายได้ดอกเบีย้  

 รำยได้ดอกเบ้ียรับรู้ตำมเกณฑ์คงคำ้งด้วยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง โดยจะน ำมูลค่ำตำมบญัชีขั้นตน้ของ
สินทรัพยท์ำงกำรเงินมำคูณกบัอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ยกเวน้สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีเกิดกำรดอ้ยค่ำ
ดำ้นเครดิตในภำยหลงั ท่ีจะน ำมูลค่ำตำมบญัชีสุทธิของสินทรัพยท์ำงกำรเงิน (สุทธิจำกค่ำเผื่อผลขำดทุน
ดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึน) มำคูณกบัอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

 ต้นทุนทางการเงิน 

 ค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียจำกหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำยค ำนวณโดยใชว้ธีิดอกเบ้ีย
ท่ีแทจ้ริงและรับรู้ตำมเกณฑค์งคำ้ง  

 เงินปันผลรับ 

 เงินปันผลรับถือเป็นรำยไดเ้ม่ือบริษทัฯมีสิทธิในกำรรับเงินปันผล 

4.2 เงินสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงินสด 

 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด หมำยถึง เงินสดและเงินฝำกธนำคำร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมี
สภำพคล่องสูง ซ่ึงถึงก ำหนดจ่ำยคืนภำยในระยะเวลำไม่เกิน 3 เดือนนบัจำกวนัท่ีไดม้ำและไม่มีขอ้จ ำกดั
ในกำรเบิกใช ้

4.3 สินค้ำคงเหลือ 

 สินคำ้คงเหลือเป็นเคร่ืองใช้ไฟฟ้ำ อุปกรณ์ตกแต่งซ่ึงใช้ในกำรให้บริกำรตกแต่งภำยในให้กบัลูกคำ้
และวสัดุอุปกรณ์ซ่ึงใชใ้นกำรบริกำรท ำควำมสะอำดแสดงมูลค่ำตำมรำคำทุน (ตำมวิธีเขำ้ก่อนออกก่อน) 
หรือมูลค่ำสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่รำคำใดจะต ่ำกวำ่  
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4.4 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยท่ีแสดงอยูใ่นงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรแสดงมูลค่ำตำมวธีิรำคำทุน 

4.5 อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 

 กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่ำเร่ิมแรกของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนในรำคำทุนซ่ึงรวมต้นทุนกำรท ำ
รำยกำร หลงัจำกนั้น กลุ่มบริษทัจะบนัทึกอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนด้วยรำคำทุนหักค่ำเส่ือมรำคำ
สะสมและค่ำเผือ่กำรดอ้ยค่ำ (ถำ้มี) 

 ค่ำเส่ือมรำคำของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนค ำนวณจำกรำคำทุนโดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุกำรให้
ประโยชน์โดยประมำณ 20 ปี ค่ำเส่ือมรำคำของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนรวมอยูใ่นกำรค ำนวณ
ผลกำรด ำเนินงำน  

 กลุ่มบริษทัรับรู้ผลต่ำงระหว่ำงจ ำนวนเงินท่ีไดรั้บสุทธิจำกกำรจ ำหน่ำยกบัมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพย์
ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุนในปีท่ีตดัรำยกำรอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนออกจำกบญัชี 

4.6 อุปกรณ์  

 อุปกรณ์แสดงมูลค่ำตำมรำคำทุนหกัค่ำเส่ือมรำคำสะสมและค่ำเผือ่กำรดอ้ยค่ำของสินทรัพย ์(ถำ้มี) 

 ค่ำเส่ือมรำคำของอุปกรณ์ซ่ึงไดแ้ก่ อุปกรณ์ เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ ำนกังำน ค ำนวณจำกรำคำทุน
โดยวธีิเส้นตรงตำมอำยกุำรใหป้ระโยชน์โดยประมำณ 5 ปี 

 ค่ำเส่ือมรำคำรวมอยูใ่นกำรค ำนวณผลกำรด ำเนินงำน  

4.7 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

 กลุ่มบริษทับนัทึกต้นทุนเร่ิมแรกของสินทรัพย์ไม่มีตวัตนตำมรำคำทุน ภำยหลังกำรรับรู้รำยกำร
เร่ิมแรก สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงมูลค่ำตำมรำคำทุนหักค่ำตดัจ ำหน่ำยสะสมและค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ
สะสม (ถำ้มี) ของสินทรัพยน์ั้น 

 กลุ่มบริษทัตดัจ ำหน่ำยสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอำยุกำรให้ประโยชน์จ ำกดัโดยวิธีกำรเส้นตรงตำมอำยุ                        
กำรให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยน์ั้น และจะประเมินกำรดอ้ยค่ำของสินทรัพยด์งักล่ำวเม่ือ
มีขอ้บ่งช้ีว่ำสินทรัพยน์ั้นเกิดกำรดอ้ยค่ำ กลุ่มบริษทัจะทบทวนระยะเวลำกำรตดัจ ำหน่ำยและวิธีกำร                              
ตดัจ ำหน่ำยของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนดงักล่ำวทุกส้ินปีเป็นอย่ำงน้อย ค่ำตดัจ ำหน่ำยรับรู้เป็นค่ำใช้จ่ำย
ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอำยกุำรใหป้ระโยชน์จ ำกดัมีดงัน้ี 

 อำยกุำรใหป้ระโยชน์ 

  โปรแกรมประยกุต ์ 10 ปี 
  คอมพิวเตอร์ซอฟตแ์วร์  5 ปี 

ไม่มีกำรคิดค่ำตดัจ ำหน่ำยส ำหรับสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนระหวำ่งพฒันำหรือระหวำ่งติดตั้ง 
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4.8 สัญญำเช่ำ 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญำเช่ำ กลุ่มบริษทัจะประเมินว่ำสัญญำเป็นสัญญำเช่ำหรือประกอบดว้ยสัญญำเช่ำ
หรือไม่ โดยสัญญำจะเป็นสัญญำเช่ำหรือประกอบดว้ยสัญญำเช่ำ ก็ต่อเม่ือสัญญำนั้นมีกำรใหสิ้ทธิในกำร
ควบคุมกำรใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุไดส้ ำหรับช่วงเวลำหน่ึงเพื่อเป็นกำรแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

กลุ่มบริษัทในฐำนะผู้เช่ำ 

กลุ่มบริษทัใชว้ิธีกำรบญัชีเดียวส ำหรับกำรรับรู้รำยกำรและกำรวดัมูลค่ำสัญญำเช่ำทุกสัญญำ เวน้แต่
สัญญำเช่ำระยะสั้นและสัญญำเช่ำท่ีสินทรัพยอ์ำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำ ณ วนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพย์
อำ้งอิงพร้อมใชง้ำน) กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิกำรใชซ่ึ้งแสดงสิทธิในกำรใชสิ้นทรัพยอ์ำ้งอิง
และหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำตำมกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำ  

สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

 สินทรัพยสิ์ทธิกำรใชว้ดัมูลค่ำดว้ยรำคำทุนหกัค่ำเส่ือมรำคำสะสม ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำสะสม และ
ปรับปรุงดว้ยกำรวดัมูลค่ำของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำใหม่ รำคำทุนของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใชป้ระกอบดว้ย
จ ำนวนเงินของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำจำกกำรรับรู้เร่ิมแรก ตน้ทุนทำงตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึน จ ำนวนเงินท่ี
จ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำ ณ วนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผล และหกัดว้ยส่ิงจูงใจ
ตำมสัญญำเช่ำท่ีไดรั้บ 

สินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้ คือ อำคำรส ำนกังำน ค ำนวณค่ำเส่ือมรำคำจำกรำคำทุนโดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุ
สัญญำเช่ำหรืออำยุกำรให้ประโยชน์โดยประมำณของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้แลว้แต่ระยะเวลำใดจะสั้ น
กวำ่เป็นระยะเวลำ 5 ปี 

หำกควำมเป็นเจำ้ของในสินทรัพยอ์ำ้งอิงไดโ้อนให้กบักลุ่มบริษทัเม่ือส้ินสุดอำยุสัญญำเช่ำหรือรำคำทุน
ของสินทรัพยด์งักล่ำวไดร้วมถึงกำรใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ ค่ำเส่ือมรำคำจะค ำนวณจำกอำยุกำรให้ประโยชน์
โดยประมำณของสินทรัพย ์

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 

หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำวดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำปัจจุบนัของจ ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสัญญำเช่ำตลอดอำยุ
สัญญำเช่ำ จ  ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสัญญำเช่ำประกอบดว้ยค่ำเช่ำคงท่ีหกัดว้ยส่ิงจูงใจตำมสัญญำเช่ำ 
ค่ำเช่ำผนัแปรท่ีข้ึนอยูก่บัดชันีหรืออตัรำ จ ำนวนเงินท่ีคำดวำ่จะจ่ำยภำยใตก้ำรรับประกนัมูลค่ำคงเหลือ 
รวมถึงรำคำใชสิ้ทธิของสิทธิเลือกซ้ือซ่ึงมีควำมแน่นอนอยำ่งสมเหตุสมผลท่ีกลุ่มบริษทัจะใชสิ้ทธินั้น 
และกำรจ่ำยค่ำปรับเพื่อกำรยกเลิกสัญญำเช่ำ หำกขอ้ก ำหนดของสัญญำเช่ำแสดงใหเ้ห็นวำ่กลุ่มบริษทั
จะใชสิ้ทธิในกำรยกเลิกสัญญำเช่ำ กลุ่มบริษทับนัทึกค่ำเช่ำผนัแปรท่ีไม่ข้ึนอยู่กบัดชันีหรืออตัรำเป็น
ค่ำใชจ่้ำยในงวดท่ีเหตุกำรณ์หรือเง่ือนไขซ่ึงเก่ียวขอ้งกบักำรจ่ำยช ำระนั้นไดเ้กิดข้ึน  
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กลุ่มบริษทัคิดลดมูลค่ำปัจจุบนัของจ ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสัญญำเช่ำดว้ยอตัรำดอกเบ้ียตำมนยัของ
สัญญำเช่ำหรืออตัรำดอกเบ้ียกำรกูย้ืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทั หลงัจำกวนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผล มูลค่ำ
ตำมบญัชีของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำจะเพิ่มข้ึนจำกดอกเบ้ียของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำและลดลงจำกกำร
จ่ำยช ำระหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ นอกจำกน้ี มูลค่ำตำมบญัชีของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำจะถูกวดัมูลค่ำใหม่
เม่ือมีกำรเปล่ียนแปลงอำยสุัญญำเช่ำ กำรเปล่ียนแปลงกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำ หรือกำรเปล่ียนแปลง
ในกำรประเมินสิทธิเลือกซ้ือสินทรัพยอ์ำ้งอิง 

สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต ่า 

สัญญำเช่ำท่ีมีอำยุสัญญำเช่ำ 12 เดือนหรือนอ้ยกวำ่นบัตั้งแต่วนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผล หรือสัญญำเช่ำซ่ึง
สินทรัพยอ์ำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำ จะบนัทึกเป็นค่ำใชจ่้ำยตำมวธีิเส้นตรงตลอดอำยสุัญญำเช่ำ 

กลุ่มบริษัทในฐำนะผู้ให้เช่ำ 

สัญญำเช่ำท่ีควำมเส่ียงและผลตอบแทนของควำมเป็นเจำ้ของส่วนใหญ่ไม่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่ำถือ
เป็นสัญญำเช่ำด ำเนินงำน กลุ่มบริษทับนัทึกจ ำนวนเงินท่ีไดรั้บตำมสัญญำเช่ำด ำเนินงำนเป็นรำยไดใ้น
ส่วนของก ำไรหรือขำดทุนตำมวิธีเส้นตรงตลอดอำยุของสัญญำเช่ำ ตน้ทุนทำงตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึน
จำกกำรได้มำซ่ึงสัญญำเช่ำด ำเนินงำนรวมในมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพย์อ้ำงอิงและรับรู้เป็น
ค่ำใชจ่้ำยตลอดอำยสุัญญำเช่ำโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรำยไดจ้ำกสัญญำเช่ำ  

4.9 รำยกำรธุรกจิกบับุคคลหรือกจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัฯ หมำยถึง บุคคลหรือกิจกำรท่ีมีอ ำนำจควบคุมบริษทัฯ หรือถูก
บริษทัฯควบคุมไม่วำ่จะเป็นโดยทำงตรงหรือทำงออ้ม หรืออยูภ่ำยใตก้ำรควบคุมเดียวกนักบับริษทัฯ 

 นอกจำกน้ีบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมำยรวมถึงบริษทัร่วม และบุคคลหรือกิจกำรท่ีมีสิทธิออก
เสียงโดยทำงตรงหรือทำงอ้อมซ่ึงท ำให้มีอิทธิพลอย่ำงเป็นสำระส ำคัญต่อบริษัทฯ ผูบ้ริหำรส ำคัญ 
กรรมกำรหรือพนกังำนของบริษทัฯท่ีมีอ ำนำจในกำรวำงแผนและควบคุมกำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ 

4.10 กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ทีไ่ม่ใช่สินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน กลุ่มบริษทัจะท ำกำรประเมินกำรด้อยค่ำของอสังหำริมทรัพย์           
เพื่อกำรลงทุน อุปกรณ์ สินทรัพยสิ์ทธิกำรใชแ้ละสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนของกลุ่มบริษทั หำกมีขอ้บ่งช้ีวำ่
สินทรัพยด์งักล่ำวอำจดอ้ยค่ำ กลุ่มบริษทัรับรู้ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำเม่ือมูลค่ำท่ีคำดวำ่จะไดรั้บคืนของ
สินทรัพยมี์มูลค่ำต ่ำกวำ่มูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ีมูลค่ำท่ีคำดวำ่จะไดรั้บคืนหมำยถึงมูลค่ำ
ยติุธรรมหกัตน้ทุนในกำรขำยของสินทรัพยห์รือมูลค่ำจำกกำรใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่รำคำใดจะสูงกวำ่  

 กลุ่มบริษทัจะรับรู้รำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน  
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 หำกในกำรประเมินกำรดอ้ยค่ำของสินทรัพย ์มีขอ้บ่งช้ีท่ีแสดงใหเ้ห็นวำ่ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของ
สินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนไดห้มดไปหรือลดลง กลุ่มบริษทัจะประมำณมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะไดรั้บคืน
ของสินทรัพยน์ั้น และจะกลบัรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำท่ีรับรู้ในปีก่อนก็ต่อเม่ือมีกำรเปล่ียนแปลง
ประมำณกำรท่ีใช้ก ำหนดมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืนภำยหลงัจำกกำรรับรู้ผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำ  
คร้ังล่ำสุด โดยมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจำกกำรกลบัรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ
ต้องไม่สูงกว่ำมูลค่ำตำมบญัชีท่ีควรจะเป็นหำกกิจกำรไม่เคยรับรู้ผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของ
สินทรัพยใ์นปีก่อนๆ กลุ่มบริษทัจะบนัทึกกลบัรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์โดย
รับรู้ไปยงัส่วนของก ำไรหรือขำดทุนทนัที  

4.11 ผลประโยชน์ของพนักงำน 

 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้ เงินเดือน ค่ำจำ้ง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่ำใช้จ่ำยเม่ือเกิด
รำยกำร 

 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน  

 โครงการสมทบเงิน 

 กลุ่มบริษทัและพนกังำนไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ำรองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนกังำนจ่ำย
สะสมและเงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ำยสมทบให้เป็นรำยเดือน สินทรัพยข์องกองทุนส ำรองเล้ียงชีพไดแ้ยก
ออกจำกสินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ำยสมทบกองทุนส ำรองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่ำใชจ่้ำย
ในปีท่ีเกิดรำยกำร 

 โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน  

 กลุ่มบริษทัมีภำระส ำหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ำยให้แก่พนกังำนเม่ือออกจำกงำนตำมกฎหมำยแรงงำนซ่ึง
กลุ่มบริษทัถือวำ่เงินชดเชยดงักล่ำวเป็นโครงกำรผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนส ำหรับพนกังำน 

 กลุ่มบริษทัค ำนวณหน้ีสินตำมโครงกำรผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนของพนกังำน โดยใชว้ิธีคิดลด
แต่ละหน่วยท่ีประมำณกำรไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชำญอิสระไดท้ ำกำรประเมิน
ภำระผกูพนัดงักล่ำวตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยั  

 ผลก ำไรหรือขำดทุนจำกกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยัส ำหรับโครงกำรผลประโยชน์
หลงัออกจำกงำนของพนกังำนจะรับรู้ทนัทีในก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืน  

4.12 ประมำณกำรหนีสิ้น 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมำณกำรหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภำระผกูพนัซ่ึงเป็นผลมำจำกเหตุกำรณ์ในอดีต
ไดเ้กิดข้ึนแลว้ และมีควำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่นอนวำ่กลุ่มบริษทัจะเสียทรัพยำกรเชิงเศรษฐกิจไป
เพื่อปลดเปล้ืองภำระผกูพนันั้น และกลุ่มบริษทัสำมำรถประมำณมูลค่ำภำระผกูพนันั้นไดอ้ยำ่งน่ำเช่ือถือ  
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4.13 กำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ทีช่ ำระด้วยตรำสำรทุน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้โครงกำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์เม่ือได้รับบริกำรจำกพนกังำนตำมมูลค่ำยุติธรรม
ของสิทธิซ้ือหุ้นของบริษทัใหญ่ ณ วนัให้สิทธิ โดยบนัทึกเป็นค่ำใช้จ่ำยตำมเง่ือนไขของระยะเวลำ                           
กำรใหบ้ริกำรของพนกังำนท่ีก ำหนดไวใ้นโครงกำรพร้อมกบัรับรู้ “ส ำรองส่วนทุนจำกกำรจ่ำยโดยใช้
หุน้เป็นเกณฑ”์ ในส่วนของผูถื้อหุน้  

4.14 ภำษีเงินได้ 

 ภำษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภำษีเงินไดปั้จจุบนัและภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 

 ภำษีเงินได้ปัจจุบัน 

 กลุ่มบริษทับนัทึกภำษีเงินไดปั้จจุบนัตำมจ ำนวนท่ีคำดว่ำจะจ่ำยให้กบัหน่วยงำนจดัเก็บภำษีของรัฐ 
โดยค ำนวณจำกก ำไรทำงภำษีตำมหลกัเกณฑท่ี์ก ำหนดในกฎหมำยภำษีอำกร 

 ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี 

 กลุ่มบริษทับนัทึกภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีของผลแตกต่ำงชัว่ครำวระหวำ่งรำคำตำมบญัชีของสินทรัพย์
และหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำนกบัฐำนภำษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งนั้น โดยใช้
อตัรำภำษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน  

 กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีของผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีตอ้งเสียภำษีทุกรำยกำร แต่
รับรู้สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีส ำหรับผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีใช้หักภำษี รวมทั้งผลขำดทุน
ทำงภำษีท่ียงัไม่ไดใ้ชใ้นจ ำนวนเท่ำท่ีมีควำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะมีก ำไรทำงภำษีใน
อนำคตเพียงพอท่ีจะใช้ประโยชน์จำกผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีใช้หักภำษีและผลขำดทุนทำงภำษีท่ียงั
ไม่ไดใ้ชน้ั้น 

 กลุ่มบริษทัจะทบทวนมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีทุกส้ินรอบระยะเวลำ
รำยงำนและจะท ำกำรปรับลดมูลค่ำตำมบญัชีดงักล่ำว หำกมีควำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่วำ่กลุ่มบริษทั
จะไม่มีก ำไรทำงภำษีเพียงพอต่อกำรน ำสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีทั้งหมดหรือบำงส่วนมำใช้
ประโยชน ์

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นหำกภำษีท่ีเกิดข้ึน
เก่ียวขอ้งกบัรำยกำรท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้  

4.15 เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รำยกำรเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์ำงกำรเงินดว้ยมูลค่ำยุติธรรม และบวกดว้ยตน้ทุน
กำรท ำรำยกำรเฉพำะในกรณีท่ีเป็นสินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำยติุธรรมผำ่นก ำไร
หรือขำดทุน อยำ่งไรก็ตำม ส ำหรับลูกหน้ีกำรคำ้ท่ีไม่มีองคป์ระกอบเก่ียวกบักำรจดัหำเงินท่ีมีนยัส ำคญั 
กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยท์ำงกำรเงินดงักล่ำวดว้ยรำคำของรำยกำร ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นนโยบำยกำร
บญัชีเร่ืองกำรรับรู้รำยได ้ 
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กำรจัดประเภทรำยกำรและกำรวดัมูลค่ำของสินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

กลุ่มบริษทัจดัประเภทสินทรัพยท์ำงกำรเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รำยกำรเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ี
วดัมูลค่ำในภำยหลงัดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำในภำยหลงัดว้ยมูลค่ำ
ยุติธรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และสินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำในภำยหลงัด้วยมูลค่ำ
ยติุธรรมผำ่นก ำไรหรือขำดทุน โดยพิจำรณำจำกแผนธุรกิจของกิจกำรในกำรจดักำรสินทรัพยท์ำงกำรเงิน 
และลกัษณะของกระแสเงินสดตำมสัญญำของสินทรัพยท์ำงกำรเงิน 

สินทรัพย์ทางการเงินทีว่ัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจ าหน่าย  

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่ำสินทรัพยท์ำงกำรเงินดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย เม่ือกลุ่มบริษทัถือครองสินทรัพย์
ทำงกำรเงินนั้นเพื่อรับกระแสเงินสดตำมสัญญำ และเง่ือนไขตำมสัญญำของสินทรัพยท์ำงกำรเงิน
ก่อให้เกิดกระแสเงินสดท่ีเป็นกำรรับช ำระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ียจำกยอดคงเหลือของเงินตน้ใน
วนัท่ีระบุไวเ้ท่ำนั้น  

สินทรัพยท์ำงกำรเงินดงักล่ำววดัมูลค่ำในภำยหลงัโดยใชว้ิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและตอ้งมีกำรประเมิน
กำรดอ้ยค่ำ ทั้งน้ี ผลก ำไรและขำดทุนท่ีเกิดข้ึนจำกกำรตดัรำยกำร กำรเปล่ียนแปลง หรือกำรด้อยค่ำ
ของสินทรัพยด์งักล่ำวจะรับรู้ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน    

 กำรจัดประเภทรำยกำรและกำรวดัมูลค่ำของหนีสิ้นทำงกำรเงิน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้รำยกำรเม่ือเร่ิมแรกส ำหรับหน้ีสินทำงกำรเงินด้วยมูลค่ำยุติธรรมหักตน้ทุนกำรท ำ
รำยกำร และจดัประเภทหน้ีสินทำงกำรเงินเป็นหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำในภำยหลงัดว้ยรำคำทุน
ตดัจ ำหน่ำย โดยใชว้ิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลก ำไรและขำดทุนท่ีเกิดข้ึนจำกกำรตดัรำยกำรหน้ีสิน
ทำงกำรเงินและกำรตดัจ ำหน่ำยตำมวธีิดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน โดยกำร
ค ำนวณมูลค่ำรำคำทุนตดัจ ำหน่ำยค ำนึงถึงค่ำธรรมเนียมหรือต้นทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัรำ
ดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่ำตดัจ ำหน่ำยตำมวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุน
ทำงกำรเงินในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน  

กำรตัดรำยกำรของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

สินทรัพยท์ำงกำรเงินจะถูกตดัรำยกำรออกจำกบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพย์
นั้นไดส้ิ้นสุดลง หรือไดมี้กำรโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้กำรโอน
ควำมเส่ียงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น หรือมีกำรโอนกำรควบคุมในสินทรัพยน์ั้น  

กลุ่มบริษทัตดัรำยกำรหน้ีสินทำงกำรเงินก็ต่อเม่ือไดมี้กำรปฏิบติัตำมภำระผูกพนัของหน้ีสินนั้นแลว้มี
กำรยกเลิกภำระผูกพนันั้น หรือมีกำรส้ินสุดลงของภำระผูกพนันั้น ในกรณีท่ีมีกำรเปล่ียนหน้ีสิน
ทำงกำรเงินท่ีมีอยูใ่หเ้ป็นหน้ีสินใหม่จำกผูใ้หกู้ร้ำยเดียวกนัซ่ึงมีขอ้ก ำหนดท่ีแตกต่ำงกนัอยำ่งมำก หรือ
มีกำรแกไ้ขขอ้ก ำหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อย่ำงเป็นสำระส ำคญั จะถือวำ่เป็นกำรตดัรำยกำรหน้ีสินเดิม
และรับรู้หน้ีสินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่ำงของมูลค่ำตำมบญัชีดงักล่ำวในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน  
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กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึนของตรำสำรหน้ีทั้งหมดท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่ำ
ดว้ยมูลค่ำยุติธรรมผำ่นก ำไรหรือขำดทุน ผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึนค ำนวณจำกผลต่ำง
ของกระแสเงินสดท่ีจะครบก ำหนดช ำระตำมสัญญำกบักระแสเงินสดทั้งหมดท่ีกลุ่มบริษทัคำดว่ำจะ
ไดรั้บช ำระ และคิดลดดว้ยอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงโดยประมำณของสินทรัพยท์ำงกำรเงิน ณ วนัท่ีไดม้ำ  

ในกรณีท่ีควำมเส่ียงดำ้นเครดิตของสินทรัพยไ์ม่ไดเ้พิ่มข้ึนอยำ่งมีนยัส ำคญันบัตั้งแต่กำรรับรู้รำยกำร
เร่ิมแรก กลุ่มบริษทัวดัมูลค่ำผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึนโดยพิจำรณำจำกกำรผิดสัญญำท่ี
อำจจะเกิดข้ึนใน 12 เดือนขำ้งหน้ำ ในขณะท่ีหำกควำมเส่ียงดำ้นเครดิตของสินทรัพยเ์พิ่มข้ึนอย่ำงมี
นยัส ำคญันบัตั้งแต่กำรรับรู้รำยกำรเร่ิมแรก กลุ่มบริษทัวดัมูลค่ำผลขำดทุนด้วยจ ำนวนเงินท่ีเท่ำกบั              
ผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึนตลอดอำยท่ีุเหลืออยูข่องเคร่ืองมือทำงกำรเงิน  

 กลุ่มบริษทัใช้วิธีกำรอย่ำงง่ำยในกำรค ำนวณผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดข้ึนส ำหรับลูกหน้ี
กำรคำ้ ดงันั้น ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน กลุ่มบริษทัจึงไม่มีกำรติดตำมกำรเปล่ียนแปลงของ
ควำมเส่ียงทำงด้ำนเครดิต แต่จะรับรู้ค่ำเผื่อผลขำดทุนด้ำนเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดข้ึนตลอดอำยุของ
ลูกหน้ีกำรคำ้  

 กำรค ำนวณผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึนขำ้งตน้อำ้งอิงจำกขอ้มูลผลขำดทุนดำ้นเครดิตจำก
ประสบกำรณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลกำรคำดกำรณ์ไปในอนำคตเก่ียวกบัลูกหน้ีนั้นและสภำพแวดลอ้ม
ทำงดำ้นเศรษฐกิจ  

 สินทรัพยท์ำงกำรเงินจะถูกตดัจ ำหน่ำยออกจำกบญัชี เม่ือกิจกำรคำดวำ่จะไม่ไดรั้บคืนกระแสเงินสด
ตำมสัญญำอีกต่อไป  

กำรหักกลบของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

สินทรัพยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงินจะน ำมำหกักลบกนั และแสดงดว้ยยอดสุทธิในงบแสดง
ฐำนะกำรเงิน ก็ต่อเม่ือกิจกำรมีสิทธิบงัคบัใชไ้ดต้ำมกฎหมำยอยู่แลว้ในกำรหกักลบจ ำนวนเงินท่ีรับรู้ 
และกิจกำรมีควำมตั้งใจท่ีจะช ำระดว้ยยอดสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละช ำระหน้ีสินพร้อมกนั 

4.16 กำรวดัมูลค่ำยุติธรรม 

 มูลค่ำยุติธรรม หมำยถึง รำคำท่ีคำดว่ำจะไดรั้บจำกกำรขำยสินทรัพยห์รือเป็นรำคำท่ีจะตอ้งจ่ำยเพื่อ
โอนหน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรำยกำรดงักล่ำวเป็นรำยกำรท่ีเกิดข้ึนในสภำพปกติระหว่ำงผูซ้ื้อและผูข้ำย                                         
(ผูร่้วมในตลำด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่ำ กลุ่มบริษทัใช้รำคำเสนอซ้ือขำยในตลำดท่ีมีสภำพคล่องในกำรวดั
มูลค่ำยติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินท่ีเก่ียวขอ้งก ำหนดให้ตอ้ง
วดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำยติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลำดท่ีมีสภำพคล่องส ำหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมี
ลักษณะเดียวกันหรือไม่สำมำรถหำรำคำเสนอซ้ือขำยในตลำดท่ีมีสภำพคล่องได้ กลุ่มบริษทัจะ
ประมำณมูลค่ำยติุธรรมโดยใชเ้ทคนิคกำรประเมินมูลค่ำท่ีเหมำะสมกบัแต่ละสถำนกำรณ์ และพยำยำม
ใชข้อ้มูลท่ีสำมำรถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ำยติุธรรมนั้นใหม้ำกท่ีสุด  
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 ล ำดับชั้นของมูลค่ำยุติธรรมท่ีใช้วดัมูลค่ำและเปิดเผยมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินใน                                  
งบกำรเงินแบ่งออกเป็นสำมระดบัตำมประเภทของขอ้มูลท่ีน ำมำใชใ้นกำรวดัมูลค่ำยติุธรรม ดงัน้ี 

 ระดบั 1  ใชข้อ้มูลรำคำเสนอซ้ือขำยของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยำ่งเดียวกนัในตลำดท่ีมีสภำพคล่อง 

 ระดบั 2 ใช้ขอ้มูลอ่ืนท่ีสำมำรถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่ว่ำจะเป็นขอ้มูลทำงตรงหรือ
ทำงออ้ม 

 ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สำมำรถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินสดในอนำคตท่ีกิจกำรประมำณข้ึน  

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน กลุ่มบริษทัจะประเมินควำมจ ำเป็นในกำรโอนรำยกำรระหวำ่งล ำดบั
ชั้นของมูลค่ำยุติธรรมส ำหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู ่ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำนท่ีมีกำรวดั
มูลค่ำยติุธรรมแบบเกิดข้ึนประจ ำ 

5. กำรใช้ดุลยพนิิจและประมำณกำรทำงบัญชีทีส่ ำคัญ 

 ในกำรจดัท ำงบกำรเงินตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฝ่ำยบริหำรจ ำเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจและ
กำรประมำณกำรในเร่ืองท่ีมีควำมไม่แน่นอนเสมอ กำรใช้ดุลยพินิจและกำรประมำณกำรดงักล่ำวน้ี
ส่งผลกระทบต่อจ ำนวนเงินท่ีแสดงในงบกำรเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอำจแตกต่ำงไปจำกจ ำนวนท่ีประมำณกำรไว ้กำรใช้ดุลยพินิจและกำรประมำณกำร                   
ท่ีส ำคญัมีดงัน้ี 

 ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนของพนักงำนตำมโครงกำรผลประโยชน์  

 หน้ีสินตำมโครงกำรผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนของพนกังำน ประมำณข้ึนตำมหลกัคณิตศำสตร์
ประกนัภยั ซ่ึงตอ้งอำศยัขอ้สมมติฐำนต่ำง ๆในกำรประมำณกำรนั้น เช่น อตัรำคิดลด อตัรำกำรข้ึน
เงินเดือนในอนำคต อตัรำมรณะ และอตัรำกำรเปล่ียนแปลงในจ ำนวนพนกังำน เป็นตน้ 

6. รำยกำรธุรกจิกบักจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั 

 ในระหว่ำงปี กลุ่มบริษทัมีรำยกำรธุรกิจท่ีส ำคญักบับุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั รำยกำรธุรกิจ
ดงักล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขทำงกำรคำ้และเกณฑ์ตำมท่ีตกลงกนัระหว่ำงบริษทัฯ บริษทัย่อย และ
บุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่ำนั้น ซ่ึงเป็นไปตำมปกติธุรกิจโดยสำมำรถสรุปไดด้งัน้ี 
  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 

 2564 2563 2564 2563  

รำยกำรธุรกิจกบับริษทัใหญ่      
รำยไดค่้ำบริกำรและบริหำรโครงกำร 14 8 - - ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
รำยไดค่้ำนำยหนำ้ขำยอสังหำริมทรัพย ์ 2 13 - - ร้อยละ 2 - 3 ของรำคำขำย 
รำยไดจ้ำกกำรขำย 8 1 - - รำคำตลำด 
ค่ำเช่ำท่ีดินและอำคำร 3 - 1 - ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
ค่ำบริหำรงำน 1 1 1 1 ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
เงินปันผลจ่ำย 19 62 19 62 ตำมท่ีประกำศจ่ำย 
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  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 

 2564 2563 2564 2563  

รำยกำรธุรกิจกบับริษทัยอ่ย      
(ตดัออกจำกงบกำรเงินรวมแลว้)      
รำยไดค่้ำบริกำร - - 20 15 ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
เงินปันผลรับ - - 40 64 ตำมท่ีประกำศจ่ำย 
รำยกำรธุรกิจกบักิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั      
รำยไดค่้ำบริกำรและบริหำรโครงกำร 138 59 - - ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
รำยไดค่้ำนำยหนำ้ขำยอสังหำริมทรัพย ์ 13 22 - - ร้อยละ 2 - 3 ของรำคำขำย 
รำยไดจ้ำกกำรขำย 66 16 - - รำคำตลำด 

 ยอดคงคำ้งระหวำ่งบริษทัฯและกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 มีรำยละเอียด
ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2564 2563 2564 2563 

ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีอ่ื้น - กจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั (หมำยเหตุ 8) 
ลูกหนีก้ำรค้ำ     
บริษทัใหญ่ 5,555 2,612 - - 
บริษทัยอ่ย - - 1,789 9,724 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 46,026 19,989 - - 
รวมลูกหน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 51,581 22,601 1,789 9,724 

ลูกหนีอ่ื้น     
บริษทัใหญ่ - 909 - - 
บริษทัยอ่ย - - 530 73 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7,353 13,423 - - 
รวมลูกหน้ีอ่ืน - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7,353 14,332 530 73 

รวมลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีอ่ืน - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 58,934 36,933 2,319 9,797 
     
เงนิให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั     
บริษทัยอ่ย - - 6,000 12,500 

รวมเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 6,000 12,500 
     
เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ่ื้น - กจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั (หมำยเหตุ 14)    
เจ้ำหนีก้ำรค้ำ     
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 253 - - 

รวมเจำ้หน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 253 - - 
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  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2564 2563 2564 2563 

เจ้ำหนีอ่ื้น     
บริษทัใหญ่ 551 590 130 160 
บริษทัยอ่ย - - 91 - 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3,282 3,145 - - 
รวมเจำ้หน้ีอ่ืน - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3,833 3,735 221 160 
รวมเจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีอ่ืน - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3,833 3,988 221 160 

หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ (หมำยเหตุ 15)   
บริษทัใหญ่ 7,571 9,815 3,552 4,605 
รวมหน้ีสินตำมสญัญำเช่ำ 7,571 9,815 3,552 4,605 

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 เงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัเป็นเงินกูย้ืมท่ีไม่มี
หลกัประกนั คิดดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 0.90 ต่อปี และมีก ำหนดช ำระคืนเม่ือทวงถำม  

ยอดคงคำ้งของเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 และ
กำรเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้มืดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ เพ่ิมข้ึน ลดลง ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 
 31 ธนัวำคม 2563 ระหวำ่งปี ระหวำ่งปี 31 ธนัวำคม 2564 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกนั     
บริษทัยอ่ย 12,500 8,000 (14,500) 6,000 
รวม 12,500 8,000 (14,500) 6,000 

ค่ำตอบแทนกรรมกำรและผูบ้ริหำร 

 ในระหวำ่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัมีค่ำใชจ่้ำยผลประโยชน์พนกังำนท่ี
ใหแ้ก่กรรมกำรและผูบ้ริหำร ดงัต่อไปน้ี 
 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2564 2563 2564 2563 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 14,589 9,968   14,589 9,311   
ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำน 157 368   157 368   
ผลประโยชน์ท่ีจ่ำยโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์ 
 (หมำยเหตุ 18) 28 148   28 148   
รวม 14,774 10,484   14,774 9,827   
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7.  เงินสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงินสด  
 (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2564 2563 2564 2563 
เงินสด 41 46 2 3 
เงินฝำกธนำคำร 91,944 50,575 24,104 16,169 
รวม 91,985 50,621 24,106 16,172 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 เงินฝำกออมทรัพยมี์อตัรำดอกเบ้ียระหวำ่งร้อยละ 0.05 - 0.25 ต่อปี 
(เฉพำะของบริษทัฯ: ร้อยละ 0.05 ต่อปี)  

8. ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีอ่ื้น 
     (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2564 2563 2564 2563 

ลูกหน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
อำยหุน้ีคงคำ้งนบัจำกวนัท่ีถึงก ำหนดช ำระ     
ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระ 36,615 14,348 1,789 9,724 
คำ้งช ำระ     
 ไม่เกิน 3 เดือน  11,388 7,955 - - 
 3 - 6 เดือน 3,457 298 - - 
 6 - 12 เดือน 121 - - - 

รวมลูกหน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 51,581 22,601 1,789 9,724 

ลูกหน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     
อำยหุน้ีคงคำ้งนบัจำกวนัท่ีถึงก ำหนดช ำระ     
ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระ 28,756 10,561 - 24 
คำ้งช ำระ     
 ไม่เกิน 3 เดือน  20,607 2,862 - 15 

3 - 6 เดือน 5,596 631 - - 
 6 - 12 เดือน 1,856 2,134 - - 
 มำกกวำ่ 12 เดือน 2,165 257 - - 

รวม 58,980 16,445 - 39 
หกั: ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึน (3,635) (1,771) - - 

รวมลูกหน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 55,345 14,674 - 39 

รวมลูกหน้ีกำรคำ้สุทธิ 106,926 37,275 1,789 9,763 
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     (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2564 2563 2564 2563 

ลูกหน้ีอ่ืน     
เงินทดรองจ่ำยแก่กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 2,667 360 50 5 
ดอกเบ้ียคำ้งรับจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 14 42 
รำยไดค้ำ้งรับจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7,347 14,332 462 - 
รำยไดค้ำ้งรับจำกกิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 1,577 188 - 81 
ค่ำใชจ่้ำยจ่ำยล่วงหนำ้แก่กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 4,095 2,438 737 335 
ลูกหน้ีอ่ืน - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 - 54 31 
ลูกหน้ีอ่ืน - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 222 114 44 - 

รวมลูกหน้ีอ่ืน 15,914 17,432 1,361 494 
หกั: ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึน (114) (95) - - 

รวมลูกหน้ีอ่ืนสุทธิ 15,800 17,337 1,361 494 

รวมลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีอ่ืน 122,726 54,612 3,150 10,257 

 ระยะเวลำกำรใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคำ้โดยปกติมีระยะเวลำ 30 วนัถึง 90 วนั 

9. สินทรัพย์หมุนเวยีนอ่ืน 
    (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2564 2563 2564 2563 
ลูกหน้ีกรมสรรพำกร 6,714 5,356 3,175 2,507 
อ่ืน ๆ 10,959 1,768 48 19 

รวมสินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน 17,673 7,124 3,223 2,526 
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10.  เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

10.1 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตำมท่ีแสดงในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรมีรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี  
    (หน่วย: พนับำท) 

บริษทั ทุนเรียกช ำระแลว้ สดัส่วนเงินลงทุน รำคำทุน 
เงินปันผลท่ีบริษทัฯ

รับระหวำ่งปี 

 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)     
บริษทั แพสชัน่ เรียลเตอร์ จ  ำกดั                       

(เดิมช่ือ “บริษทั พรีโม เรียลเตอร์ จ  ำกดั”) 2,000 2,000 100 100 2,000 2,000 4,000 36,599 
บริษทั อูโน่ เซอร์วิส จ ำกดั 2,000 1,000 100 100 2,000 1,000 19,000 10,200 
บริษทั วำยด ์อินทีเรีย จ  ำกดั                                           

(เดิมช่ือ “บริษทั พรีโม เดคคอร์ จ  ำกดั”) 2,000 1,000 100 100 4,838 3,838 5,000 5,000 
บริษทั พรีโม แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั 6,250 5,000 100 100 6,250 5,000 7,000 10,820 
บริษทั ครำวน์ เรสซิเดนซ์ จ  ำกดั 3,250 1,000 100 100 3,250 1,000 3,000 1,500 
บริษทั ยไูนเตด็ โปรเจคต ์แมเนจเมนท ์จ ำกดั 5,000 1,000 100 100 5,000 1,000 1,899 - 
บริษทั แฮมตนั โฮเทล แอนด ์เรสซิเดนซ์ 

แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั 1,000 - 100 - 1,000 - - - 
รวม     24,338 13,838 39,899 64,119 

10.2 กำรเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในระหวำ่งปี 2563 มีดงัน้ี 

บริษทั ยไูนเตด็ โปรเจคต ์แมเนจเมนท ์จ ำกดั 

 เม่ือวนัท่ี 26 พฤษภำคม 2563 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ มีมติให้จดัตั้ง บริษทั ยูไนเต็ด โปรเจคต ์
แมเนจเมนท์ จ  ำกดั เป็นบริษทัย่อยแห่งใหม่ในประเทศไทย เพื่อประกอบธุรกิจให้บริกำรเก่ียวเน่ือง
กบัธุรกิจอสังหำริมทรัพยซ่ึ์งมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 1 ลำ้นบำท (หุน้สำมญั 0.1 ลำ้นหุน้ มูลค่ำหุน้ละ 
10 บำท) โดยมีสัดส่วนกำรถือหุ้นของบริษทัฯในบริษทัดงักล่ำวร้อยละ 100 บริษทัฯช ำระเงินค่ำหุ้น
ดงักล่ำวตำมสัดส่วนกำรถือหุน้ของบริษทัฯจ ำนวน 1 ลำ้นบำท แลว้ในเดือนพฤษภำคม 2563 

10.3 กำรเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในระหวำ่งปี 2564 มีดงัน้ี 

บริษทั พรีโม อินชวัรันส์ โบรคเกอร์ จ  ำกดั 

 เม่ือวนัท่ี 11 พฤษภำคม 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ มีมติให้จดัตั้ง บริษทั พรีโม อินชวัรันส์ 
โบรคเกอร์ จ  ำกัด เป็นบริษทัย่อยแห่งใหม่ในประเทศไทย เพื่อประกอบธุรกิจให้บริกำรนำยหน้ำ
ประกนัวนิำศภยั ซ่ึงมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 3 ลำ้นบำท (หุน้สำมญั 0.3 ลำ้นหุน้ มูลค่ำหุน้ละ 10 บำท) 
โดยมีสัดส่วนกำรถือหุ้นของบริษทัฯในบริษทัดงักล่ำวร้อยละ 100 บริษทัฯช ำระเงินค่ำหุ้นดงักล่ำว
ตำมสัดส่วนกำรถือหุน้ของบริษทัฯจ ำนวน 3 ลำ้นบำท แลว้ในเดือนพฤษภำคม 2564 

 ต่อมำในเดือนสิงหำคม 2564 บริษทัฯจ ำหน่ำยเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยดงักล่ำวทั้งหมดให้แก่บริษทัใหญ่ 
เป็นจ ำนวนเงิน 3 ลำ้นบำท 
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บริษทั แฮมตนั โฮเทล แอนด ์เรสซิเดนซ์ แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 

เม่ือวนัท่ี 10 สิงหำคม 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ มีมติใหจ้ดัตั้ง บริษทั แฮมตนั โฮเทล แอนด์ 
เรสซิเดนซ์ แมเนจเมน้ท์ จ  ำกดั เป็นบริษทัย่อยแห่งใหม่ในประเทศไทย เพื่อประกอบธุรกิจให้บริกำร
บริหำรจดักำรธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์ซ่ึงมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 1 ลำ้นบำท (หุ้นสำมญั 0.1 ลำ้นหุ้น 
มูลค่ำหุน้ละ 10 บำท) โดยมีสัดส่วนกำรถือหุน้ของบริษทัฯในบริษทัดงักล่ำวร้อยละ 100 บริษทัฯช ำระ
เงินค่ำหุน้ดงักล่ำวตำมสัดส่วนกำรถือหุน้ของบริษทัฯจ ำนวน 1 ลำ้นบำท แลว้ในเดือนตุลำคม 2564 

บริษทั พีคอยน์ พลำซ่ำ จ  ำกดั 

เม่ือวนัท่ี 16 สิงหำคม 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ มีมติใหจ้ดัตั้ง บริษทั พีคอยน์ พลำซ่ำ จ  ำกดั 
เป็นบริษทัยอ่ยแห่งใหม่ในประเทศไทย เพื่อประกอบธุรกิจใหบ้ริกำรเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจอสังหำริมทรัพย์
ซ่ึงมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 1 ลำ้นบำท (หุ้นสำมญั 0.1 ลำ้นหุ้น มูลค่ำหุ้นละ 10 บำท) โดยมีสัดส่วน
กำรถือหุ้นของบริษทัฯในบริษทัดังกล่ำวร้อยละ 100 บริษทัฯช ำระเงินค่ำหุ้นดงักล่ำวตำมสัดส่วน              
กำรถือหุน้ของบริษทัฯจ ำนวน 1 ลำ้นบำท แลว้ในเดือนตุลำคม 2564 

ต่อมำในเดือนธันวำคม 2564 บริษทัฯจ ำหน่ำยเงินลงทุนในบริษทัย่อยดงักล่ำวทั้งหมดให้แก่บริษทั             
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั เป็นจ ำนวนเงิน 1 ลำ้นบำท 

บริษทั อูโน่ เซอร์วสิ จ  ำกดั 

เม่ือวนัท่ี 15 พฤศจิกำยน 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ มีมติอนุมติัให้บริษทัย่อยดงักล่ำวเพิ่ม
ทุนจดทะเบียนจำกเดิม 1 ลำ้นบำท (หุน้สำมญั 0.1 ลำ้นหุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท) เป็น 5 ลำ้นบำท 
(หุ้นสำมญั 0.5 ล้ำนหุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท) โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทุน 0.4 ล้ำนหุ้น                     
มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท โดยบริษทัย่อยดงักล่ำวเรียกช ำระค่ำหุ้นเพิ่มทุนในครำวแรกหุ้นละ 2.50 
บำท บริษทัฯได้จ่ำยช ำระค่ำหุ้นตำมสัดส่วนกำรถือหุ้นในบริษทัย่อยเป็นจ ำนวน 1.0 ล้ำนบำทแล้ว                   
ในเดือนธันวำคม 2564 บริษัทย่อยดังกล่ำวจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพำณิชย์เม่ือว ันท่ี                              
15 ธนัวำคม 2564 

บริษทั วำยด ์อินทีเรีย จ  ำกดั (เดิมช่ือ "บริษทั พรีโม เดคคอร์ จ  ำกดั") 

เม่ือวนัท่ี 15 พฤศจิกำยน 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ มีมติอนุมติัให้บริษทัย่อยดงักล่ำวเพิ่ม
ทุนจดทะเบียนจำกเดิม 1 ลำ้นบำท (หุ้นสำมญั 0.1 ลำ้นหุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท) เป็น 5 ลำ้น
บำท (หุ้นสำมญั 0.5 ลำ้นหุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท) โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทุน 0.4 ลำ้นหุ้น 
มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท โดยบริษทัย่อยดงักล่ำวเรียกช ำระค่ำหุ้นเพิ่มทุนในครำวแรกหุ้นละ 2.50 
บำท บริษทัฯได้จ่ำยช ำระค่ำหุ้นตำมสัดส่วนกำรถือหุ้นในบริษทัย่อยเป็นจ ำนวน 1.0 ล้ำนบำทแล้ว                   
ในเดือนธันวำคม 2564 บริษัทย่อยดังกล่ำวจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพำณิชย์เม่ือว ันท่ี                                 
15 ธนัวำคม 2564 
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บริษทั พรีโม แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 

เม่ือวนัท่ี 15 พฤศจิกำยน 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ มีมติอนุมติัให้บริษทัย่อยดงักล่ำวเพิ่ม
ทุนจดทะเบียนจำกเดิม 5 ลำ้นบำท (หุ้นสำมญั 0.5 ลำ้นหุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท) เป็น 10 ลำ้น
บำท (หุ้นสำมญั 1.0 ลำ้นหุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท) โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทุน 0.5 ลำ้นหุ้น 
มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท โดยบริษทัย่อยดงักล่ำวเรียกช ำระค่ำหุ้นเพิ่มทุนในครำวแรกหุ้นละ 2.50 
บำท บริษทัฯได้จ่ำยช ำระค่ำหุ้นตำมสัดส่วนกำรถือหุ้นในบริษทัย่อยเป็นจ ำนวน 1.3 ล้ำนบำทแล้ว                  
ในเดือนธันวำคม 2564 บริษัทย่อยดังกล่ำวจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพำณิชย์เม่ือว ันท่ี                              
15 ธนัวำคม 2564 

บริษทั ครำวน์ เรสซิเดนซ์ จ ำกดั 

เม่ือวนัท่ี 15 พฤศจิกำยน 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ มีมติอนุมติัให้บริษทัย่อยดงักล่ำวเพิ่ม
ทุนจดทะเบียนจำกเดิม 1 ลำ้นบำท (หุ้นสำมญั 0.1 ลำ้นหุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท) เป็น 10 ลำ้น
บำท (หุ้นสำมญั 1.0 ลำ้นหุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท) โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทุน 0.9 ลำ้นหุ้น 
มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท โดยบริษทัย่อยดงักล่ำวเรียกช ำระค่ำหุ้นเพิ่มทุนในครำวแรกหุ้นละ 2.50 
บำท บริษทัฯได้จ่ำยช ำระค่ำหุ้นตำมสัดส่วนกำรถือหุ้นในบริษทัย่อยเป็นจ ำนวน 2.3 ล้ำนบำทแล้ว                 
ในเดือนธันวำคม 2564 บริษัทย่อยดังกล่ำวจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพำณิชย์เม่ือว ันท่ี                                
15 ธนัวำคม 2564 

บริษทั ยไูนเตด็ โปรเจคต ์แมเนจเมนท ์จ ำกดั 

เม่ือวนัท่ี 15 พฤศจิกำยน 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ มีมติอนุมติัให้บริษทัยอ่ยดงักล่ำวเพิ่ม
ทุนจดทะเบียนจำกเดิม 1 ลำ้นบำท (หุน้สำมญั 0.1 ลำ้นหุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท) เป็น 5 ลำ้นบำท 
(หุ้นสำมญั 0.5 ล้ำนหุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท) โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทุน 0.4 ล้ำนหุ้น                   
มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท บริษัทฯได้จ่ำยช ำระค่ำหุ้นตำมสัดส่วนกำรถือหุ้นในบริษัทย่อย                      
เป็นจ ำนวน 4.0 ล้ำนบำทแล้วในเดือนธันวำคม 2564 บริษัทย่อยดังกล่ำวจดทะเบียนเพิ่มทุนกับ
กระทรวงพำณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 15 ธนัวำคม 2564  

  



20 
 

11. อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 

 อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนของบริษทัฯเป็นห้องชุดให้เช่ำ มูลค่ำตำมบญัชีของอสังหำริมทรัพย  ์                                      
เพื่อกำรลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับำท) 
   งบกำรเงินรวม/                    

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

31 ธันวำคม 2564:    
รำคำทุน      13,233 
หกั: ค่ำเส่ือมรำคำสะสม   (3,720) 
มูลค่ำตำมบญัชี - สุทธิ   9,513 
    

31 ธันวำคม 2563:    
รำคำทุน   13,233 
หกั: ค่ำเส่ือมรำคำสะสม   (3,059) 
มูลค่ำตำมบญัชี - สุทธิ   10,174 

กำรกระทบยอดมูลค่ำตำมบญัชีของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนส ำหรับปี 2564 และ 2563 แสดงได้
ดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม/ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2564 2563 

มูลค่ำตำมบญัชีตน้ปี 10,174 10,837 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี (661) (663) 

มูลค่ำตำมบญัชีปลำยปี 9,513 10,174 

 ขอ้มูลเพิ่มเติมของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม/ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2564 2563 

มูลค่ำยติุธรรม 14,525 14,428 

 มูลค่ำยุติธรรมของห้องชุดให้เช่ำประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระโดยใช้เกณฑ์รำคำตลำด มูลค่ำ
ยติุธรรมดงักล่ำวเป็นขอ้มูลมูลค่ำยติุธรรมในระดบั 3 
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12. อุปกรณ์ 
(หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม 
งบกำรเงิน                         

เฉพำะกิจกำร 

รำคำทุน    
1 มกรำคม 2563 5,287 2,178 
ซ้ือเพิ่ม 610 278 
จ ำหน่ำย - (667) 

31 ธนัวำคม 2563 5,897 1,789 
ซ้ือเพิ่ม 2,962 268 
31 ธนัวำคม 2564 8,859 2,057 

ค่ำเส่ือมรำคำสะสม   
1 มกรำคม 2563 1,720 788 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี 1,030 375 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับส่วนท่ีจ ำหน่ำย - (298) 
31 ธนัวำคม 2563 2,750 865 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี 1,200 334 
31 ธนัวำคม 2564 3,950 1,199 

มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี   
31 ธนัวำคม 2563 3,147 924 

31 ธนัวำคม 2564 4,909 858 

ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี   
2563 1,030 375 

2564  1,200 334 
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13. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  
     (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

โปรแกรม
ประยกุต ์

ซอฟตแ์วร์
คอมพิวเตอร์ 

 โปรแกรม
ประยกุต์
ระหวำ่ง
พฒันำ รวม 

ซอฟตแ์วร์
คอมพิวเตอร์ 

 โปรแกรม
ประยกุต์
ระหวำ่ง
พฒันำ รวม 

รำคำทุน         
1 มกรำคม 2563 2,280 739 - 3,019 168 - 168 
ซ้ือเพ่ิม - 36 300 336 - 300 300 

31 ธนัวำคม 2563 2,280 775 300 3,355 168 300 468 
ซ้ือเพ่ิม - 49 100 149 - 100 100 
โอนเขำ้ (ออก) - 400 (400) - 400 (400) - 

31 ธนัวำคม 2564 2,280 1,224 - 3,504 568 - 568 

ค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม        
1 มกรำคม 2563 269 343 - 612 75 - 75 
ค่ำตดัจ ำหน่ำยส ำหรับปี 246 116 - 362 34 - 34 

31 ธนัวำคม 2563 515 459 - 974 109 - 109 
ค่ำตดัจ ำหน่ำยส ำหรับปี 246 205 - 451 119 - 119 
31 ธนัวำคม 2564 761 664 - 1,425 228 - 228 

มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี        
31 ธนัวำคม 2563 1,765 316 300 2,381 59 300 359 

31 ธนัวำคม 2564 1,519 560 - 2,079 340 - 340 

14. เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ่ื้น 
(หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2564 2563 2564 2563 
เจำ้หน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 253 - - 
เจำ้หน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 10,232 6,848 - - 
เจำ้หน้ีอ่ืน - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 554 330 221 160 
เจำ้หน้ีอ่ืน - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 3,279 440 566 108 
รำยไดรั้บล่วงหนำ้จำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3,279 3,405 - - 
รำยไดรั้บล่วงหนำ้จำกกิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 15,340 8,022 - - 
ค่ำใชจ่้ำยคำ้งจ่ำยจำกกิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 8,263 6,679 839 1,125 

รวมเจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีอ่ืน 40,947 25,977 1,626 1,393 
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15. สัญญำเช่ำ 

15.1 กลุ่มบริษัทในฐำนะผู้เช่ำ  

กลุ่มบริษทัท ำสัญญำเช่ำสินทรัพยเ์พื่อใชใ้นกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั โดยมีอำยสุัญญำ 5 ปี  

ก) สินทรัพย์สิทธิกำรใช้  

รำยกำรเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้ซ่ึงคืออำคำรส ำนกังำน ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี                       
31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับำท) 
  

งบกำรเงินรวม 
งบกำรเงิน 

เฉพำะกิจกำร 

1 มกรำคม 2563 7,163 1,783 
เพิ่มข้ึน 4,275 3,420 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี (1,855) (687) 
31 ธนัวำคม 2563 9,583 4,516 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี (2,390) (1,128) 

31 ธนัวำคม 2564 7,193 3,388 

ข) หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ  

 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2564 2563 2564 2563 

จ ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 8,272 11,029 3,881 5,174 
หกั: ดอกเบ้ียรอกำรตดัจ ำหน่ำย (701) (1,214) (329) (569) 

รวม 7,571 9,815 3,552 4,605 
หกั: ส่วนท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี (2,378) (2,244) (1,116) (1,053) 

หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำ - สุทธิจำกส่วนท่ีถึง
ก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี 5,193 7,571 2,436 3,552 
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กำรเปล่ียนแปลงของบญัชีหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 
มีรำยละเอียดดงัน้ี 
  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2564 2563 2564 2563 

ยอดคงเหลือตน้ปี 9,815 7,163 4,605 1,783 
เพ่ิมข้ึน - 4,275 - 3,420 
ดอกเบ้ียท่ีรับรู้ 514 527 241 187 
จ่ำยค่ำเช่ำ (2,758) (2,150) (1,294) (785) 
ยอดคงเหลือปลำยปี 7,571 9,815 3,552 4,605 

กำรวเิครำะห์กำรครบก ำหนดของจ ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสัญญำเช่ำเปิดเผยขอ้มูลอยูใ่นหมำยเหตุ 
27.1 ภำยใตห้วัขอ้ควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่อง  

ค) ค่ำใช้จ่ำยเกีย่วกบัสัญญำเช่ำทีรั่บรู้ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน 

 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2564 2563 2564 2563 
ค่ำเส่ือมรำคำของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช ้ 2,390 1,855 1,128 687 
ดอกเบ้ียจ่ำยของหน้ีสินตำมสญัญำเช่ำ 514 527 241 187 
ค่ำใชจ่้ำยท่ีเก่ียวกบัสญัญำเช่ำซ่ึงสินทรัพย์
อำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำ 104 118 73 87 

ง) อ่ืน ๆ   

 กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดจ่ำยทั้งหมดของสัญญำเช่ำส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 
จ ำนวน 2.9 ลำ้นบำท (2563: 2.3 ลำ้นบำท) (เฉพำะของบริษทัฯ: 1.4 ลำ้นบำท 2563: 0.9 ลำ้นบำท)                    
ซ่ึงรวมถึงกระแสเงินสดจ่ำยของสัญญำเช่ำระยะสั้น และสัญญำเช่ำซ่ึงสินทรัพยอ์ำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำ  

15.2 กลุ่มบริษัทในฐำนะผู้ให้เช่ำ 

กลุ่มบริษทัเขำ้ท ำสัญญำเช่ำด ำเนินงำนส ำหรับอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนซ่ึงประกอบดว้ยห้องชุด
ใหเ้ช่ำ (หมำยเหตุ 11) โดยมีอำยสุัญญำระหวำ่ง 1 - 3 ปี  

กลุ่มบริษทัมีจ ำนวนเงินขั้นต ่ำท่ีคำดวำ่จะไดรั้บในอนำคตจำกกำรให้เช่ำภำยใตส้ัญญำเช่ำด ำเนินงำนท่ี
ยกเลิกไม่ได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 เป็นจ ำนวนท่ีไม่มีสำระส ำคญั 
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16. หนีสิ้นหมุนเวยีนอ่ืน 
     (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2564 2563 2564 2563 
เจำ้หน้ีกรมสรรพำกร 12,870 5,438 576 855 
อ่ืน ๆ 890 634 75 66 

รวมหน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 13,760 6,072 651 921 

17. ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำน  

 จ ำนวนเงินส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำนซ่ึงเป็นเงินชดเชยพนักงำนเม่ือออกจำกงำน
แสดงไดด้งัน้ี 
  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2564 2563 2564 2563 

ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำนต้นปี 1,990 1,637 845 673 
ส่วนท่ีรับรู้ในก ำไรหรือขำดทุน:     
ตน้ทุนบริกำรในปัจจุบนั  655 1,213 203 457 
ตน้ทุนดอกเบ้ีย 11 24 4 12 

ส่วนท่ีรับรู้ในก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืน:     
(ก ำไร) ขำดทุนจำกกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์
ประกนัภยั     
ส่วนท่ีเกิดจำกกำรเปล่ียนแปลงขอ้สมมติ                                   
ดำ้นประชำกรศำสตร์ - (666) - (666) 

 ส่วนท่ีเกิดจำกกำรเปล่ียนแปลงขอ้สมมติทำงกำรเงิน  (50) 42 (13) 17 
 ส่วนท่ีเกิดจำกกำรปรับปรุงจำกประสบกำรณ์ (820) (260) (553) 352 

ผลประโยชนท่ี์จ่ำยในระหวำ่งปี (96) - - - 

ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำนปลำยปี 1,690 1,990 486 845 

 กลุ่มบริษทัคำดว่ำจะจ่ำยช ำระผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำนภำยใน 1 ปีขำ้งหน้ำเป็นจ ำนวน
ประมำณ 0.2 ลำ้นบำท (2563: 0.3 ลำ้นบำท) (เฉพำะของบริษทัฯ: ไม่มี 2563: ไม่มี) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 ระยะเวลำเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนกัในกำรจ่ำยช ำระผลประโยชน์ระยะยำวของพนกังำน
ของกลุ่มบริษทัประมำณ 4 - 9 ปี (2563: 3 - 15 ปี) (เฉพำะของบริษทัฯ: 6 ปี 2563: 3 ปี)  
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 สมมติฐำนท่ีส ำคญัในกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยั สรุปไดด้งัน้ี 
  (หน่วย: ร้อยละต่อปี) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2564 2563 2564 2563 

อตัรำคิดลด 0.52 - 3.19 0.36 - 2.31 0.52 - 3.19 0.36 - 2.31 
อตัรำกำรข้ึนเงินเดือน  5 5 5 5 
อตัรำกำรเปล่ียนแปลงในจ ำนวนพนกังำน 10.00 - 40.00 10.00 - 40.00 10.00 - 40.00 10.00 - 40.00 

 ผลกระทบของกำรเปล่ียนแปลงสมมติฐำนท่ีส ำคญัต่อมูลค่ำปัจจุบนัของภำระผูกพนัผลประโยชน์
ระยะยำวของพนกังำน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับำท) 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1 ลดลงร้อยละ 1 เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1 ลดลงร้อยละ 1 
อตัรำคิดลด (77) 80 (23) 23 
อตัรำกำรข้ึนเงินเดือน  80 (76) 23 (22) 
อตัรำกำรเปล่ียนแปลงในจ ำนวนพนกังำน (15) 25 (5) 9 
     
   (หน่วย: พนับำท) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1 ลดลงร้อยละ 1 เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1 ลดลงร้อยละ 1 
อตัรำคิดลด (68) 46 (27) 17 
อตัรำกำรข้ึนเงินเดือน  68 (66) 27 (26) 
อตัรำกำรเปล่ียนแปลงในจ ำนวนพนกังำน (11) 16 (4) 6 

18. ใบส ำคัญแสดงสิทธิ 

 ใบส ำคญัแสดงสิทธิเป็นใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสำมญัของบริษทัใหญ่ประเภทระบุช่ือผูถื้อ
และไม่สำมำรถโอนเปล่ียนมือได ้โดยไม่มีรำคำเสนอขำย มีอตัรำกำรใชสิ้ทธิและรำคำใชสิ้ทธิตำมท่ี
ก ำหนด ในกรณีท่ีผูถื้อใบส ำคญัแสดงสิทธิพน้สภำพจำกกำรเป็นกรรมกำร ผูบ้ริหำรและพนกังำนไม่
วำ่ดว้ยเหตุใด คณะกรรมกำรบริหำรของบริษทัใหญ่มีอ ำนำจจดัสรรใบส ำคญัแสดงสิทธิส่วนท่ีเหลือ
ให้แก่ผูบ้ริหำรและพนกังำนของกลุ่มบริษทั โดยเป็นไปตำมท่ีไดรั้บอนุมติัจำกท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของ
บริษทัใหญ่ ซ่ึงอนุมติัใหอ้อก “ใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสำมญัของบริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี 
จ  ำกดั (มหำชน) ท่ีออกใหแ้ก่กรรมกำร ผูบ้ริหำร และพนกังำนของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย”  กรรมกำร 
ผูบ้ริหำรและพนกังำนของกลุ่มบริษทัสำมำรถใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสำมญัตำมจ ำนวนท่ีบริษทัใหญ่ก ำหนด
ใชสิ้ทธิไดปี้ละ 2 คร้ังในวนัท ำกำรสุดทำ้ยของเดือนมีนำคมและเดือนกนัยำยนของแต่ละปี โดยวนัใชสิ้ทธิ
คร้ังแรกและคร้ังสุดทำ้ยเป็นไปตำมท่ีก ำหนด 
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 ใบส ำคญัแสดงสิทธิซ้ือหุน้สำมญัของบริษทัใหญ่มีรำยละเอียดสรุปไดด้งัน้ี 

   อตัรำกำรใชสิ้ทธิต่อ    
ประเภทใบส ำคญั จ ำนวนหน่วย รำคำใชสิ้ทธิ 1 หน่วยใบส ำคญั วนัใชสิ้ทธิได ้ วนัใชสิ้ทธิได ้

แสดงสิทธิ (ไม่เกิน) ต่อ 1 หุน้สำมญั แสดงสิทธิ คร้ังแรก คร้ังสุดทำ้ย 

ORI-WC 8.0 ลำ้นหน่วย 12.7320 1:1.5 28 กนัยำยน 2561 31 มีนำคม 2564 
ORI-WD 8.0 ลำ้นหน่วย 10.0000 1:1 30 กนัยำยน 2562 31 มีนำคม 2565 

 รำยกำรกระทบยอดจ ำนวนใบส ำคญัแสดงสิทธิส ำหรับปี 2564 มีดงัน้ี 
 จ ำนวนใบส ำคญัแสดงสิทธิ 

ประเภทใบส ำคญั คงเหลือ ณ วนัท่ี  ยกเลิก หมดอำยกุำรใชสิ้ทธิ คงเหลือ ณ วนัท่ี  
แสดงสิทธิ 1 มกรำคม 2564 ในระหวำ่งปี ในระหวำ่งปี 31 ธนัวำคม 2564 

ORI-WC 266,000 - (266,000) - 
ORI-WD 448,000 (248,000) - 200,000 

 ในระหว่ำงปี 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทับนัทึกค่ำใช้จ่ำยส ำหรับโครงกำรใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีบริษทั
ใหญ่ออกให้แก่กรรมกำร ผูบ้ริหำรและพนกังำนของกลุ่มบริษทัพร้อมกบัรับรู้ “ส ำรองส่วนทุนจำกกำร
จ่ำยโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์” ในส่วนของผูถื้อหุน้ดว้ยจ ำนวนเดียวกนั ดงัน้ี 

(หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ประเภทใบส ำคญัแสดงสิทธิ 2564 2563 2564 2563 

ORI-WB - 67 - 59 
ORI-WC 40 443 24 272 
ORI-WD 86 314 42 146 

รวม 126 824 66 477 

 บริษทัใหญ่ค ำนวณมูลค่ำยุติธรรม โดยใชแ้บบจ ำลองกำรก ำหนดรำคำสิทธิของ Black-Scholes model 
ซ่ึงมูลค่ำยติุธรรมท่ีค ำนวณดงักล่ำวไม่แตกต่ำงอยำ่งเป็นสำระส ำคญักบัมูลค่ำยุติธรรมท่ีค ำนวณโดยใช้
แบบจ ำลองของ Lattice ซ่ึงเป็นแบบจ ำลองท่ีเหมำะสมกบัขอ้ก ำหนดกำรใชสิ้ทธิ 

 มูลค่ำยติุธรรมและขอ้มูลท่ีส ำคญัท่ีใชใ้นกำรค ำนวณ(*) มีรำยละเอียดดงัน้ี 
ประเภท     ควำมคำดหวงั   
ใบส ำคญั วนัท่ีออก มูลค่ำยติุธรรม รำคำหุ้น ควำมผนัผวน อตัรำกำรจ่ำย  อตัรำดอกเบ้ีย 
แสดงสิทธิ ใบส ำคญัแสดงสิทธิ โดยประมำณ ต่อ 1 หุ้น ท่ีคำด เงินปันผล อำยสุญัญำ ปลอดควำมเส่ียง 

  (บำท) (บำท) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ปี) (ร้อยละ) 
ORI-WC 31 พฤษภำคม 2561 4.01 - 7.12 20.00 58.16 - 67.14 2.99 3.0 1.50 - 1.87 
ORI-WD 4 มิถุนำยน 2562 0.50 - 1.53 7.10 58.16 - 67.14 5.45 3.0 1.78 - 1.86 

* ข้อมูลท่ีใช้ในการค านวณ เป็นข้อมูล ณ วันท่ีมีการออกใบส าคัญแสดงสิทธิให้กับกรรมการ ผู้บริหารและพนักงาน 
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19. ส ำรองตำมกฎหมำย 

ตำมบทบญัญติัแห่งประมวลกฎหมำยแพ่งและพำณิชยข์องประเทศไทย กลุ่มบริษทัตอ้งจดัสรรทุน
ส ำรองไม่น้อยกว่ำร้อยละ 5 ของจ ำนวนผลก ำไรซ่ึงกลุ่มบริษทัท ำมำหำได้ทุกครำวท่ีจ่ำยเงินปันผล
จนกวำ่ทุนส ำรองนั้นจะมีจ ำนวนไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนของกลุ่มบริษทั ส ำรองตำม
กฎหมำยดงักล่ำวไม่สำมำรถน ำไปจ่ำยเงินปันผล ในระหว่ำงปี 2564 บริษทัฯได้จดัสรรส ำรองตำม
กฎหมำยเพิ่มเติมเป็นจ ำนวน 1.0 ลำ้นบำท (2563: 3.3 ลำ้นบำท) (บริษทัยอ่ยจ ำนวน 0.1 ลำ้นบำท 2563: 
0.3 ลำ้นบำท)  

20. ค่ำใช้จ่ำยตำมลกัษณะ 

รำยกำรค่ำใชจ่้ำยแบ่งตำมลกัษณะประกอบดว้ยรำยกำรค่ำใชจ่้ำยท่ีส ำคญัดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2564 2563 2564 2563 
เงินเดือนและค่ำแรงและผลประโยชน์อ่ืนของพนกังำน 181,365 133,869 30,526 26,297 
ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 4,702 3,910 2,243 1,759 
ค่ำโฆษณำและส่งเสริมกำรขำย 2,671 3,113 5 3 

21. ภำษีเงินได้  

 ค่ำใชจ่้ำยภำษีเงินไดส้ ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2564 2563 2564 2563 

ภำษีเงนิได้ปัจจุบัน:     
ภำษีเงินไดนิ้ติบุคคลส ำหรับปี 32,023 14,734 - - 
ภำษีเงนิได้รอกำรตดับัญชี:      
ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีจำกกำรเกิดผลแตกต่ำง
ชัว่ครำวและกำรกลบัรำยกำรผลแตกต่ำงชัว่ครำว 3,428 1,291 3,486 1,102 

ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงนิได้ทีแ่สดงอยู่ในก ำไรขำดทุน 35,451 16,025 3,486 1,102 
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จ ำนวนภำษีเงินได้ท่ีเก่ียวขอ้งกบัส่วนประกอบแต่ละส่วนของก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส ำหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 สรุปไดด้งัน้ี  

  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2564 2563 2564 2563 

ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบั                                    
ก ำไรจำกกำรประมำณกำรตำมหลกั
คณิตศำสตร์ประกนัภยั 174 177 113 59 

รำยกำรกระทบยอดระหวำ่งก ำไรทำงบญัชีกบัค่ำใชจ่้ำยภำษีเงินไดมี้ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2564 2563 2564 2563 

ก ำไรทำงบญัชีก่อนภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล 146,699 56,073 23,472 46,903 

     
อตัรำภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล 0 - 20% 20% 20% 20% 
ก ำไรทำงบญัชีก่อนภำษีเงินไดนิ้ติบุคคลคูณอตัรำภำษี 28,950 11,215 4,694 9,381 
สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีท่ีไม่ไดบ้นัทึก                              
ในระหวำ่งปีเน่ืองจำกอำจไม่มีก ำไรทำงภำษี                     
ในอนำคตเพียงพอ 3,443 3,237 3,443 3,237 

ตดัจ ำหน่ำยสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี               
ท่ีเคยบนัทึกไว ้ 3,570 1,214 3,543 1,214 

ผลกระทบทำงภำษีจำกกำรตดัรำยกำรระหวำ่งกนั - (238) - - 
ผลกระทบทำงภำษีส ำหรับ:     
 รำยไดท่ี้ไดรั้บกำรยกเวน้ (708) - (8,040) (12,824) 
 ค่ำใชจ่้ำยตอ้งหำ้ม 605 598 16 95 

 ค่ำใชจ่้ำยท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พ่ิมข้ึน (409) (1) (170) (1) 

ค่ำใชจ่้ำยภำษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นก ำไรขำดทุน 35,451 16,025 3,486 1,102 
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ส่วนประกอบของสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีประกอบดว้ยรำยกำรดงัต่อไปน้ี 
  (หน่วย: พนับำท) 

 งบแสดงฐำนะกำรเงิน 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2564 2563 2564 2563 

สินทรัพย์ภำษีเงนิได้รอกำรตดับัญชี     
 ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนกังำน 338 398 97 169 
 ขำดทุนทำงภำษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้ - 3,524 - 3,524 
 อ่ืน ๆ 29 47 15 18 

รวม 367 3,969 112 3,711 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 กลุ่มบริษทัมีรำยกำรขำดทุนทำงภำษีท่ียงัไม่ได้ใช้จ  ำนวน 67 ล้ำนบำท                  
(2563: 36 ล้ำนบำท) (เฉพำะของบริษัทฯ: 67 ล้ำนบำท 2563: 36 ล้ำนบำท) ท่ีกลุ่มบริษัทไม่ได้บันทึก
สินทรัพยภ์ำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี เน่ืองจำกกลุ่มบริษทัพิจำรณำแลว้เห็นวำ่กลุ่มบริษทัอำจไม่มีก ำไร
ทำงภำษีในอนำคตเพียงพอท่ีจะน ำผลขำดทุนทำงภำษีมำใชป้ระโยชน์ได ้ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 มีรำยกำรผลขำดทุนทำงภำษีท่ียงัไม่ได้ใช้จ  ำนวน 67 ล้ำนบำท ซ่ึงจะ                
ทยอยส้ินสุดระยะเวลำกำรให้ประโยชน์ภำยในปี 2569 (2563: 54 ลำ้นบำท จะทยอยส้ินสุดระยะเวลำ
กำรให้ประโยชน์ภำยในปี 2568) (เฉพำะของบริษทัฯ: 67 ลำ้นบำท จะทยอยส้ินสุดระยะเวลำกำรให้
ประโยชน์ภำยในปี 2569 (2563: 54 ล้ำนบำท จะทยอยส้ินสุดระยะเวลำกำรให้ประโยชน์ภำยในปี 
2568)) 

22. ก ำไรต่อหุ้น 

ก ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐำนค ำนวณโดยหำรก ำไรส ำหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (ไม่รวมก ำไร
ขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืน) ดว้ยจ ำนวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้ำหนกัของหุน้สำมญัท่ีออกอยูใ่นระหวำ่งปี  

23. ข้อมูลทำงกำรเงินจ ำแนกตำมส่วนงำน 

 ข้อมูลส่วนงำนด ำเนินงำนท่ีน ำเสนอน้ีสอดคล้องกับรำยงำนภำยในของกลุ่มบริษัทท่ีผูมี้อ  ำนำจ
ตดัสินใจสูงสุดด้ำนกำรด ำเนินงำนได้รับและสอบทำนอย่ำงสม ่ำเสมอเพื่อใช้ในกำรตดัสินใจใน               
กำรจดัสรรทรัพยำกรใหก้บัส่วนงำนและประเมินผลกำรด ำเนินงำนของส่วนงำน 

 กลุ่มบริษทัด ำเนินธุรกิจหลกัในส่วนงำนด ำเนินงำนท่ีรำยงำนเพียงส่วนงำนเดียว คือ กำรให้บริกำรบริหำร
จดักำรธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์และด ำเนินธุรกิจในเขตภูมิศำสตร์เดียว คือ ประเทศไทย กลุ่มบริษทั
ประเมินผลกำรปฏิบติังำนของส่วนงำนโดยพิจำรณำจำกก ำไรหรือขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนซ่ึง                    
วดัมูลค่ำโดยใชเ้กณฑ์เดียวกบัท่ีใชใ้นกำรวดัก ำไรหรือขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนในงบกำรเงิน ดงันั้น 
รำยได้ ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน และสินทรัพยท่ี์แสดงอยู่ในงบกำรเงิน จึงถือเป็นกำรรำยงำนตำม                       
ส่วนงำนด ำเนินงำนและเขตภูมิศำสตร์แลว้ 
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 ข้อมูลเกีย่วกบัลูกค้ำรำยใหญ่ 

 ในปี 2564 กลุ่มบริษทัมีรำยไดจ้ำกลูกคำ้รำยใหญ่จ ำนวนสองรำย เป็นจ ำนวนเงินประมำณ 95 ลำ้นบำท 
(2563: 54 ลำ้นบำท) 

24. กองทุนส ำรองเลีย้งชีพ 

 กลุ่มบริษทัและพนกังำนไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ำรองเล้ียงชีพข้ึนตำมพระรำชบญัญติักองทุนส ำรอง
เล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 โดยกลุ่มบริษทัและพนกังำนจะจ่ำยสมทบเขำ้กองทุนเป็นรำยเดือนในอตัรำร้อยละ 
2 - 7 ของเงินเดือน กองทุนส ำรองเล้ียงชีพน้ีบริหำรโดย บริษทัหลกัทรัพยจ์ดักำรกองทุนกสิกรไทย 
จ ำกดั และจะจ่ำยให้แก่พนกังำนเม่ือพนกังำนนั้นออกจำกงำนตำมระเบียบวำ่ดว้ยกองทุนของกลุ่มบริษทั 
ในระหว่ำงปี 2564 กลุ่มบริษทัรับรู้เงินสมทบดงักล่ำวเป็นค่ำใช้จ่ำยจ ำนวน 1.4 ลำ้นบำท (2563: 1.0 
ลำ้นบำท) (เฉพำะของบริษทัฯ: 0.6 ลำ้นบำท 2563: 0.4 ลำ้นบำท) 

25. เงินปันผล 
  

เงินปันผลจ่ำย 
เงินปันผลจ่ำย       

ต่อหุน้                        เงินปันผล อนุมติัโดย 

  (ลำ้นบำท) (บำท) 
เงินปันผลระหวำ่งกำลส ำหรับ               
ปี 2563 

ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ
เม่ือวนัท่ี 13 สิงหำคม 2563 21 3.943 

เงินปันผลระหวำ่งกำลส ำหรับ               
ปี 2563 

ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ
เม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกำยน 2563 41 7.630 

รวมเงินปันผลส ำหรับปี 2563  62 11.573 
    
เงินปันผลระหวำ่งกำลส ำหรับ               
ปี 2564 

ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ
เม่ือวนัท่ี 11 พฤษภำคม 2564 19 3.553 

รวมเงินปันผลส ำหรับปี 2564  19 3.553 

26. ภำระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญำบริกำร 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 กลุ่มบริษทัได้เขำ้ท ำสัญญำบริกำร อำยุของสัญญำมีระยะเวลำโดยเฉล่ีย
ประมำณ 1 ปี ถึง 4 ปี โดยมีจ ำนวนเงินขั้นต ่ำท่ีตอ้งจ่ำยในอนำคตทั้งส้ินภำยใตส้ัญญำบริกำรท่ีบอกเลิก
ไม่ไดจ้  ำนวน 7 ลำ้นบำท (2563: 6 ลำ้นบำท) (เฉพำะของบริษทัฯ: 5 ลำ้นบำท 2563: 5 ลำ้นบำท) 

27. เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

27.1 วตัถุประสงค์และนโยบำยกำรบริหำรควำมเส่ียงทำงกำรเงิน 

เคร่ืองมือทำงกำรเงินท่ีส ำคญัของกลุ่มบริษทั ประกอบดว้ยเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ลูกหน้ี
กำรค้ำและลูกหน้ีอ่ืน เงินให้กู ้ยืมระยะสั้ นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกัน เจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ีอ่ืน                     
กลุ่มบริษัทมีควำมเส่ียงทำงกำรเงินท่ีเก่ียวข้องกับเคร่ืองมือทำงกำรเงินดังกล่ำว และมีนโยบำย                     
กำรบริหำรควำมเส่ียง ดงัน้ี 
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ควำมเส่ียงด้ำนเครดิต 

กลุ่มบริษทัมีควำมเส่ียงดำ้นเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีอ่ืน เงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่
กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกัน เงินฝำกกบัธนำคำรและสถำบนักำรเงิน โดยจ ำนวนเงินสูงสุดท่ีกลุ่มบริษทั                 
อำจตอ้งสูญเสียจำกกำรใหสิ้นเช่ือคือมูลค่ำตำมบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐำนะกำรเงิน  

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน 

กลุ่มบริษทับริหำรควำมเส่ียงโดยใชน้โยบำยและขั้นตอนในกำรควบคุมกำรให้สินเช่ืออยำ่งเหมำะสม 
จึงไม่คำดว่ำจะเกิดผลขำดทุนทำงกำรเงินท่ีมีสำระส ำคญั นอกจำกน้ี กลุ่มบริษทัมีกำรติดตำมยอด                
คงค้ำงของลูกหน้ีกำรค้ำและลูกหน้ีอ่ืนอย่ำงสม ่ำเสมอ นอกจำกน้ีกำรให้สินเช่ือของกลุ่มบริษัท          
เป็นกำรใหสิ้นเช่ือแบบไม่กระจุกตวัสูง เน่ืองจำกกลุ่มบริษทัมีฐำนลูกคำ้จ ำนวนมำก 

กลุ่มบริษทัพิจำรณำกำรดอ้ยค่ำทุกวนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน อตัรำกำรตั้งส ำรองของผลขำดทุนดำ้น
เครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึนค ำนวณโดยพิจำรณำจำกอำยุหน้ีคงคำ้งนบัจำกวนัท่ีถึงก ำหนดช ำระส ำหรับ
กลุ่มลูกคำ้ท่ีมีรูปแบบของควำมเส่ียงดำ้นเครดิตท่ีคลำ้ยคลึงกนั กำรค ำนวณผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ
ดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึนค ำนึงถึงผลของควำมน่ำจะเป็นถ่วงน ้ ำหนกั มูลค่ำของเงินตำมเวลำและ
ขอ้มูลท่ีมีควำมสมเหตุสมผลและสำมำรถสนบัสนุนไดท่ี้มีอยู ่ณ วนัท่ีรำยงำนเก่ียวกบัเหตุกำรณ์ในอดีต 
สภำพกำรณ์ปัจจุบนัและกำรคำดกำรณ์สภำวะเศรษฐกิจในอนำคต  

เคร่ืองมือทางการเงินและเงินฝากธนาคาร  

กลุ่มบริษทับริหำรควำมเส่ียงดำ้นเครดิตท่ีเก่ียวขอ้งกบัยอดคงเหลือกบัธนำคำรและสถำบนักำรเงินโดย
จะลงทุนกบัคู่สัญญำท่ีไดรั้บกำรอนุมติัแลว้เท่ำนั้นและอยูใ่นวงเงินสินเช่ือท่ีก ำหนดให้กบัคู่สัญญำแต่
ละรำย กำรก ำหนดวงเงินดงักล่ำวเป็นกำรช่วยลดควำมเส่ียงของกำรกระจุกตวัและบรรเทำผลขำดทุน
ทำงกำรเงินท่ีอำจเกิดข้ึนจำกผดินดัช ำระของคู่สัญญำ 

ควำมเส่ียงด้ำนตลำด 

กลุ่มบริษทัมีควำมเส่ียงด้ำนตลำดท่ีเก่ียวกบัควำมเส่ียงจำกอตัรำดอกเบ้ียซ่ึงอยู่ในระดบัต ่ำ ดงันั้น                    
กลุ่มบริษทัจึงไม่มีนโยบำยในกำรเขำ้ท ำตรำสำรอนุพนัธ์ท่ีเก่ียวกบัสัญญำแลกเปล่ียนอตัรำดอกเบ้ีย 

ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

กลุ่มบริษทัไม่มีควำมเส่ียงจำกอตัรำแลกเปล่ียนท่ีส ำคญั โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563         
กลุ่มบริษทัไม่มียอดคงเหลือของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีส ำคญัท่ีเป็นสกุลเงินตรำต่ำงประเทศ  

ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 

 กลุ่มบริษทัมีควำมเส่ียงจำกอตัรำดอกเบ้ียท่ีส ำคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินให้กู ้ยืมระยะสั้นแก่กิจกำรท่ี
เก่ียวขอ้งกนั สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทำงกำรเงินส่วนใหญ่มีอตัรำดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตำมอตัรำตลำด 
หรือมีอตัรำดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัรำตลำดในปัจจุบนั 
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 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 สินทรัพยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีส ำคญัสำมำรถจดั
ตำมประเภทอตัรำดอกเบ้ีย และส ำหรับสินทรัพยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีมีอตัรำดอกเบ้ีย
คงท่ีสำมำรถแยกตำมวนัท่ีครบก ำหนด หรือวนัท่ีมีกำรก ำหนดอตัรำดอกเบ้ียใหม่ (หำกวนัท่ีมีกำรก ำหนด
อตัรำดอกเบ้ียใหม่ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: ลำ้นบำท)  

งบกำรเงินรวม  

 
อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี 

ภำยใน 1 ปี 

อตัรำดอกเบ้ีย 
ปรับข้ึนลงตำม
รำคำตลำด ไม่มีอตัรำดอกเบ้ีย รวม อตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

 

 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 

         (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทำงกำรเงิน           
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด - - 92 51 - - 92 51 0.05 - 0.25 0.05 - 0.25 
ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - 123 55 123 55 - - 

 - - 92 51 123 55 215 106   

หน้ีสินทำงกำรเงิน           
เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีอ่ืน - - - - 41 26 41 26 - - 
 - - - - 41 26 41 26   

 
 (หน่วย: ลำ้นบำท)  

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  

 
อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี 

ภำยใน 1 ปี 

อตัรำดอกเบ้ีย 
ปรับข้ึนลงตำม
รำคำตลำด ไม่มีอตัรำดอกเบ้ีย รวม อตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

 

 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 

         (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทำงกำรเงิน           
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด - - 24 16 - - 24 16 0.05 0.05 
ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - 3 10 3 10 - - 
เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 13 - - - - 6 13 0.90 0.90 
 6 13 24 16 3 10 33 39   
หน้ีสินทำงกำรเงิน           
เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีอ่ืน - - - - 2 1 2 1 - - 
 - - - - 2 1 2 1   

การวิเคราะห์ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบีย้ 

กำรเปล่ียนแปลงอตัรำดอกเบ้ียไม่มีผลกระทบอยำ่งเป็นสำระส ำคญัต่อก ำไรก่อนภำษีของกลุ่มบริษทั 

ควำมเส่ียงด้ำนสภำพคล่อง  

กลุ่มบริษทัมีกำรติดตำมควำมเส่ียงจำกกำรขำดสภำพคล่องโดยกำรใชส้ัญญำเช่ำ โดยสัญญำเช่ำส่วนใหญ่
เป็นสัญญำเช่ำกบับริษทัใหญ่ซ่ึงควำมเส่ียงดงักล่ำวอยูใ่นระดบัต ่ำ 
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รำยละเอียดกำรครบก ำหนดช ำระของหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีไม่ใช่ตรำสำรอนุพนัธ์ของกลุ่มบริษทั ณ 
วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 ซ่ึงพิจำรณำจำกกระแสเงินสดตำมสัญญำท่ียงัไม่คิดลดเป็นมูลค่ำ
ปัจจุบนั สำมำรถแสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม 

 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี รวม 

 2564 2563 2564 2563 2564 2563 

รำยกำรทีไ่ม่ใช่ตรำสำรอนุพนัธ์       
เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีอ่ืน 40,947 25,977 - - 40,947 25,977 
หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำ 2,757 2,757 5,515 8,272 8,272 11,029 

รวมรำยกำรทีไ่ม่ใช่ตรำสำรอนุพนัธ์ 43,704 28,734 5,515 8,272 49,219 37,006 
 

(หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี รวม 

 2564 2563 2564 2563 2564 2563 

รำยกำรทีไ่ม่ใช่ตรำสำรอนุพนัธ์       
เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีอ่ืน 1,626 1,393 - - 1,626 1,393 
หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำ 1,294 1,294 2,587 3,880 3,881 5,174 

รวมรำยกำรทีไ่ม่ใช่ตรำสำรอนุพนัธ์ 2,920 2,687 2,587 3,880 5,507 6,567 

27.2 มูลค่ำยุติธรรมเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

 เน่ืองจำกเคร่ืองมือทำงกำรเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจดัอยูใ่นประเภทระยะสั้นหรือมีอตัรำดอกเบ้ีย
ใกลเ้คียงกบัอตัรำดอกเบ้ียในตลำด กลุ่มบริษทัจึงประมำณมูลค่ำยุติธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน
ใกลเ้คียงกบัมูลค่ำตำมบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐำนะกำรเงิน 

28. กำรบริหำรจัดกำรทุน  

 วตัถุประสงคใ์นกำรบริหำรจดักำรทุนท่ีส ำคญัของกลุ่มบริษทั คือกำรจดัให้มีซ่ึงโครงสร้ำงทุนท่ีเหมำะสม
เพื่อสนับสนุนกำรด ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทัและเสริมสร้ำงมูลค่ำกำรถือหุ้นให้กบัผูถื้อหุ้น โดย                  
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 กลุ่มบริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ำกับ 0.40:1 (2563: 0.51:1) และ
เฉพำะของบริษทัฯมีอตัรำส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ำกบั 0.09:1 (2563: 0.12:1) 

29. กำรอนุมัติงบกำรเงิน 

 งบกำรเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมกำรของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 24 กุมภำพนัธ์ 2565 

 


