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บริษัท พรีโม เซอร์วสิ โซลูช่ัน จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2568 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

 บริษทั พรีโม เซอร์วิส โซลูชัน่ จ  ำกดั (มหำชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหำชนซ่ึงจดัตั้งและมีภูมิล ำเนำใน
ประเทศไทย โดยมีบริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดทะเบียนจดัตั้งในประเทศไทย
เป็นบริษทัใหญ่ ธุรกิจหลกัของบริษทัฯคือกำรให้บริกำรบริหำรจดักำรธุรกิจอสังหำริมทรัพย  ์ท่ีอยู่ตำมท่ี              
จดทะเบียนอยูท่ี่เลขท่ี 496 หมู่ท่ี 9 ต ำบลส ำโรงเหนือ อ ำเภอเมืองสมุทรปรำกำร จงัหวดัสมุทรปรำกำร  

2. เกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงิน 

2.1 งบกำรเงินน้ีจดัท ำข้ึนตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินท่ีก ำหนดในพระรำชบัญญัติวิชำชีพบัญชี                   
พ.ศ. 2547 โดยแสดงรำยกำรในงบกำรเงินตำมขอ้ก ำหนดในประกำศกรมพฒันำธุรกิจกำรคำ้ออกตำมควำม
ในพระรำชบญัญติักำรบญัชี พ.ศ. 2543  

 งบกำรเงินฉบบัภำษำไทยเป็นงบกำรเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใชเ้ป็นทำงกำรตำมกฎหมำย งบกำรเงินฉบบัภำษำองักฤษ
แปลจำกงบกำรเงินฉบบัภำษำไทยน้ี 

 งบกำรเงินน้ีไดจ้ดัท ำข้ึนโดยใชเ้กณฑร์ำคำทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยำ่งอ่ืนในนโยบำยกำรบญัชี 

2.2 เกณฑใ์นกำรจดัท ำงบกำรเงินรวม 

ก) งบกำรเงินรวมน้ีได้จดัท ำข้ึนโดยรวมงบกำรเงินของบริษทั พรีโม เซอร์วิส โซลูชัน่ จ  ำกดั (มหำชน)          
(ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกวำ่ “บริษทัฯ”) และบริษทัยอ่ย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกวำ่ “บริษทัยอ่ย”) (รวมเรียกวำ่ “กลุ่มบริษทั”) 
ดงัต่อไปน้ี 

  จดัตั้งข้ึนใน อตัรำร้อยละ 
ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของกำรถือหุน้ 

   2568 2567 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ) 
บริษทัยอ่ยท่ีถือหุน้โดยบริษทัฯ     
บริษทั แพสชัน่ เรียลเตอร์ จ  ำกดั  ใหบ้ริกำรนำยหนำ้ในกำรขำย

อสังหำริมทรัพยแ์ละบริกำร
เก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 100 100 

บริษทั อูโน่ เซอร์วสิ จ ำกดั ใหบ้ริกำรเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 100 100 
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  จดัตั้งข้ึนใน อตัรำร้อยละ 
ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของกำรถือหุน้ 

   2568 2567 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ) 
บริษทั พีเอม็เอม็ พร็อพเพอร์ต้ี 
แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั  

ใหบ้ริกำรบริหำรจดักำรธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 100 100 

บริษทั ครำวน์ เรสซิเดนซ์ จ ำกดั ใหบ้ริกำรบริหำรจดักำรธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 100 100 

บริษทั ยไูนเตด็ โปรเจคต ์แมเนจเมนท ์
จ ำกดั 

ใหบ้ริกำรเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 100 100 

บริษทั แฮมตนั โฮเทล แอนด์                
เรสซิเดนซ์ แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 

ใหบ้ริกำรบริหำรจดักำรธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 100 100 

บริษทั ลิฟเทค แล็บ จ ำกดั ใหบ้ริกำรพฒันำซอฟตแ์วร์ ไทย 70 70 
บริษทั ยพูีเอม็ ดีไซน์ สตูดิโอ จ ำกดั ใหบ้ริกำรเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจ

อสังหำริมทรัพย ์
ไทย 100 100 

บริษทั พริม อินชวัรันส์ โบรคเกอร์ 
จ  ำกดั 

ใหบ้ริกำรนำยหนำ้ประกนัชีวิต
และประกนัวนิำศภยั 

ไทย 100 100 

บริษทั โปรเจคส์เอเชีย จ  ำกดั ใหบ้ริกำรเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 100 100* 

บริษทั วำยด ์เฟอร์นิเจอร์ จ  ำกดั ใหบ้ริกำรเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 60 60* 

บริษทัยอ่ยท่ีถือหุน้โดยบริษทั แพสชัน่ เรียลเตอร์ จ  ำกดั    
บริษทั แพสชัน่ แอสเสท 360 จ  ำกดั เลิกกิจกำร ไทย 100 60 
บริษทั พร็อพทูมอร์โรว ์จ  ำกดั ใหบ้ริกำรส่ือโฆษณำ ไทย  35 35 
บริษทั โนแมดิก บตัเลอร์ จ  ำกดั เลิกกิจกำร ไทย  100 55 
บริษทัยอ่ยท่ีถือหุน้โดยบริษทั อูโน่ เซอร์วสิ จ  ำกดั    
บริษทั อูโน่ ฟำซิลิต้ี แมเนจเมน้ท ์
แอนด ์คลีนน่ิง จ ำกดั 

ใหบ้ริกำรเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย ์

ไทย 100 100 

บริษทัยอ่ยท่ีถือหุน้โดยบริษทั โปรเจคส์เอเชีย จ  ำกดั    
บริษทั วำยด ์อินทีเรีย จ  ำกดั               ใหบ้ริกำรตกแต่งภำยใน ไทย 100 100* 

* บริษัทย่อยดังกล่าวถกูปรับโครงสร้างภายในกลุ่มบริษัท ท าให้มกีารเปลีย่นแปลงผู้ถือหุ้นในระหว่างปี 2568 อย่างไรกต็าม
การเปลีย่นแปลงนีไ้ม่มผีลกระทบในงบการเงินรวม 
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ข) บริษทัฯจะถือวำ่มีกำรควบคุมกิจกำรท่ีเขำ้ไปลงทุนหรือบริษทัย่อยได ้หำกบริษทัฯมีสิทธิไดรั้บหรือมี
ส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจกำรท่ีเขำ้ไปลงทุน และสำมำรถใช้อ ำนำจในกำรสั่งกำรกิจกรรมท่ี
ส่งผลกระทบอยำ่งมีนยัส ำคญัต่อจ ำนวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้ 

ค) บริษทัฯน ำงบกำรเงินของบริษทัย่อยมำรวมในกำรจดัท ำงบกำรเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯมีอ ำนำจใน
กำรควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดกำรควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น   

ง) งบกำรเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัท ำข้ึนโดยใชน้โยบำยกำรบญัชีท่ีส ำคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ 

จ) ยอดคงคำ้งระหวำ่งกลุ่มบริษทั รำยกำรคำ้ระหวำ่งกนัท่ีมีสำระส ำคญัไดถู้กตดัออกจำกงบกำรเงินรวมน้ีแลว้  

ฉ) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคุม คือ จ ำนวนก ำไรหรือขำดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทั
ยอ่ยส่วนท่ีไม่ไดเ้ป็นของบริษทัฯ และแสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในส่วนของก ำไรหรือขำดทุนรวม
และส่วนของผูถื้อหุน้ในงบฐำนะกำรเงินรวม 

ช) ในระหว่ำงปี 2568 ได้มีกำรเปล่ียนแปลงโครงสร้ำงเก่ียวกบับริษทัย่อยตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุ
ประกอบงบกำรเงินขอ้ 10.4 

2.3 บริษทัฯจดัท ำงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร โดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตำมวธีิรำคำทุน 

3. มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินใหม่ 

3.1 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินทีเ่ร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหวำ่งปี กลุ่มบริษทัไดน้ ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัปรับปรุงหลำยฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้
ส ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 2568 มำถือปฏิบติั มำตรฐำน
กำรรำยงำนทำงกำรเงินดงักล่ำวไดรั้บกำรปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหำเท่ำเทียมกบัมำตรฐำน       
กำรรำยงำนทำงกำรเงินระหวำ่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นกำรอธิบำยใหช้ดัเจนเก่ียวกบัวธีิปฏิบติัทำงกำรบญัชี
และกำรใหแ้นวปฏิบติัทำงกำรบญัชีกบัผูใ้ชม้ำตรฐำน 

กำรน ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินดงักล่ำวมำถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่ำงเป็นสำระส ำคญัต่อ                   
งบกำรเงินของกลุ่มบริษทั 

3.2 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่จะมีผลบังคับใช้ส ำหรับงบกำรเงินที่มีรอบระยะเวลำบัญชีที่เร่ิมในหรือ
หลงัวนัที ่1 มกรำคม 2569 

สภำวิชำชีพบญัชีไดป้ระกำศใชม้ำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัปรับปรุงหลำยฉบบั ซ่ึงจะมีผลบงัคบั
ใชส้ ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 2569 มำตรฐำนกำรรำยงำน
ทำงกำรเงินดงักล่ำวไดรั้บกำรปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อใหมี้เน้ือหำเท่ำเทียมกบัมำตรฐำนกำรรำยงำนทำง
กำรเงินระหวำ่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นกำรอธิบำยให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทำงกำรบญัชีและกำรให้
แนวปฏิบติัทำงกำรบญัชีกบัผูใ้ชม้ำตรฐำน 

ฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทัเช่ือวำ่กำรปรับปรุงมำตรฐำนน้ีจะไม่มีผลกระทบอยำ่งเป็นสำระส ำคญัต่องบกำรเงิน
ของกลุ่มบริษทั 
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4. นโยบำยกำรบัญชี 

4.1 กำรรับรู้รำยได้และค่ำใช้จ่ำย 

 รำยได้ค่ำบริกำร 

 รำยไดจ้ำกกำรให้บริกำรบริหำรจดักำรธุรกิจอสังหำริมทรัพยร์ะยะสั้นของกลุ่มบริษทัรับรู้ตำมวิธีเส้นตรง
ตลอดอำยขุองสัญญำ 

รำยไดจ้ำกกำรให้บริกำรตำมสัญญำระยะยำวรับรู้ตลอดช่วงเวลำท่ีให้บริกำรโดยพิจำรณำตำมขั้นควำมส ำเร็จ
ของงำน ซ่ึงค ำนวณโดยกำรเปรียบเทียบตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนแลว้จนถึงวนัส้ินงวดกบัตน้ทุนทั้งหมดท่ีคำดว่ำจะ
ใชใ้นกำรปฏิบติัตำมสัญญำ 

รำยไดท่ี้รับรู้แลว้แต่ยงัไม่ถึงก ำหนดเรียกช ำระตำมสัญญำแสดงไวเ้ป็น “สินทรัพยท่ี์เกิดจำกสัญญำ” ภำยใต้
ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนในงบฐำนะกำรเงิน ซ่ึงจะจดัประเภทเป็นลูกหน้ีกำรคำ้เม่ือกิจกำรมี
สิทธิท่ีจะไดรั้บช ำระโดยปรำศจำกเง่ือนไข เช่น เม่ือกิจกำรไดใ้หบ้ริกำรเสร็จส้ินและลูกคำ้รับมอบงำน 

จ ำนวนเงินท่ีกิจกำรไดรั้บหรือมีสิทธิไดรั้บจำกลูกคำ้แต่ยงัมีภำระท่ีตอ้งโอนสินคำ้หรือบริกำรให้กบัลูกคำ้
แสดงไวเ้ป็น “หน้ีสินท่ีเกิดจำกสัญญำ” ภำยใตเ้จำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนในงบฐำนะกำรเงิน                         
ซ่ึงจะรับรู้เป็นรำยไดเ้ม่ือไดป้ฏิบติัตำมภำระท่ีระบุไวใ้นสัญญำเสร็จส้ิน 

รำยได้ค่ำนำยหน้ำ 

รำยไดค้่ำนำยหนำ้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยรั์บรู้เม่ือไดใ้หบ้ริกำรเสร็จส้ินแลว้ 

 ขำยสินค้ำ 

 รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้รับรู้เม่ือกลุ่มบริษทัไดโ้อนอ ำนำจควบคุมในสินคำ้ให้แก่ลูกคำ้แลว้ กล่ำวคือ เม่ือมี
กำรส่งมอบสินคำ้ รำยไดจ้ำกกำรขำยแสดงตำมมูลค่ำท่ีไดรั้บหรือคำดวำ่จะไดรั้บส ำหรับสินคำ้ท่ีไดส่้งมอบ
หลงัจำกหกัประมำณกำรสินคำ้รับคืนและส่วนลด โดยไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม 

 รำยได้ดอกเบีย้  

 รำยไดด้อกเบ้ียรับรู้ตำมเกณฑค์งคำ้งดว้ยวธีิดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง โดยจะน ำมูลค่ำตำมบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย์
ทำงกำรเงินมำคูณกบัอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ยกเวน้สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีเกิดกำรด้อยค่ำดำ้นเครดิตใน
ภำยหลงั ท่ีจะน ำมูลค่ำตำมบญัชีสุทธิของสินทรัพยท์ำงกำรเงิน (สุทธิจำกค่ำเผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำด
วำ่จะเกิดข้ึน) มำคูณกบัอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

 ต้นทุนทำงกำรเงิน 

 ค่ำใช้จ่ำยดอกเบ้ียจำกหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำด้วยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำยค ำนวณโดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ี
แทจ้ริงและรับรู้ตำมเกณฑค์งคำ้ง  

 เงินปันผลรับ 

 เงินปันผลรับถือเป็นรำยไดเ้ม่ือบริษทัฯมีสิทธิในกำรรับเงินปันผล 
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4.2 เงินสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงินสด 

 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด หมำยถึง เงินสดและเงินฝำกธนำคำร และเงินลงทุนระยะสั้ นท่ีมี                
สภำพคล่องสูง ซ่ึงถึงก ำหนดจ่ำยคืนภำยในระยะเวลำไม่เกิน 3 เดือนนบัจำกวนัท่ีไดม้ำและไม่มีขอ้จ ำกดัใน
กำรเบิกใช ้

4.3 สินค้ำคงเหลือ 

 สินค้ำคงเหลือท่ีส ำคญัเป็นเคร่ืองใช้ไฟฟ้ำ อุปกรณ์ตกแต่งและงำนท่ีอยู่ระหว่ำงกำรออกแบบซ่ึงใช้ใน               
กำรใหบ้ริกำรออกแบบและตกแต่งภำยในกบัลูกคำ้ และวสัดุอุปกรณ์ สินคำ้คงเหลือแสดงมูลค่ำตำมรำคำทุน 
(ตำมวธีิเขำ้ก่อนออกก่อน) หรือมูลค่ำสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่รำคำใดจะต ่ำกวำ่  

4.4 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยท่ีแสดงอยูใ่นงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรแสดงมูลค่ำตำมวธีิรำคำทุน 

4.5 อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 

 กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่ำเร่ิมแรกของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนในรำคำทุนซ่ึงรวมตน้ทุนกำรท ำรำยกำร 
หลงัจำกนั้น กลุ่มบริษทัจะบนัทึกอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนดว้ยรำคำทุนหักค่ำเส่ือมรำคำสะสมและ             
ค่ำเผือ่กำรดอ้ยค่ำ (ถำ้มี) 

 ค่ำเส่ือมรำคำของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนค ำนวณจำกรำคำทุนโดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุกำรใชป้ระโยชน์
โดยประมำณ 20 ปี ค่ำเส่ือมรำคำของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนรวมอยูใ่นกำรค ำนวณผลกำรด ำเนินงำน  

4.6 ทีด่ิน อำคำรและอุปกรณ์ และค่ำเส่ือมรำคำ 

 ท่ีดินแสดงมูลค่ำตำมรำคำทุน อำคำรและอุปกรณ์แสดงมูลค่ำตำมรำคำทุนหักค่ำเส่ือมรำคำสะสม และ             
ค่ำเผือ่กำรดอ้ยค่ำของสินทรัพย ์(ถำ้มี) 

 ค่ำเส่ือมรำคำของอำคำรและอุปกรณ์ค ำนวณจำกรำคำทุนโดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุกำรใชป้ระโยชน์โดยประมำณ
ดงัน้ี 

อำคำรและส่วนปรับปรุงอำคำร 5 - 20 ปี 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ 5 - 10 ปี 
เคร่ืองตกแต่ง ติดตั้ง เคร่ืองใชส้ ำนกังำน 5 ปี 

 ค่ำเส่ือมรำคำรวมอยูใ่นกำรค ำนวณผลกำรด ำเนินงำนและไม่มีกำรคิดค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับท่ีดิน 

กลุ่มบริษทัตดัรำยกำรท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ออกจำกบญัชี เม่ือจ ำหน่ำยสินทรัพยห์รือคำดวำ่จะไม่ไดรั้บ
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนำคตจำกกำรใช้หรือกำรจ ำหน่ำยสินทรัพย ์รำยกำรผลก ำไรหรือขำดทุนจำก
กำรจ ำหน่ำยสินทรัพย ์จะรับรู้ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุนเม่ือกลุ่มบริษทัตดัรำยกำรสินทรัพยน์ั้นออกจำก
บญัชี 
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4.7 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

 กลุ่มบริษทับนัทึกตน้ทุนเร่ิมแรกของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีไดม้ำจำกกำรรวมธุรกิจตำมมูลค่ำยุติธรรมของ
สินทรัพยน์ั้น ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจ ส่วนสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีได้มำจำกกำรอ่ืน กลุ่มบริษทัจะบนัทึกตน้ทุน
เร่ิมแรกของสินทรัพยน์ั้นตำมรำคำทุน ภำยหลงักำรรับรู้รำยกำรเร่ิมแรก สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงมูลค่ำ
ตำมรำคำทุนหกัค่ำตดัจ ำหน่ำยสะสมและค่ำเผือ่กำรดอ้ยค่ำสะสม (ถำ้มี) ของสินทรัพยน์ั้น 

 กลุ่มบริษทัตดัจ ำหน่ำยสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอำยุกำรใช้ประโยชน์จ ำกดัอย่ำงมีระบบตลอดอำยุกำรใช้
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยน์ั้น และจะประเมินกำรดอ้ยค่ำของสินทรัพยด์งักล่ำวเม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่ำ
สินทรัพยน์ั้นเกิดกำรด้อยค่ำ กลุ่มบริษทัจะทบทวนระยะเวลำกำรตดัจ ำหน่ำยและวิธีกำรตดัจ ำหน่ำยของ
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนดงักล่ำวทุกส้ินปีเป็นอยำ่งนอ้ย ค่ำตดัจ ำหน่ำยรับรู้เป็นค่ำใชจ่้ำยในส่วนของก ำไรหรือ
ขำดทุน 

 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอำยกุำรใชป้ระโยชน์จ ำกดัมีดงัน้ี  

 อำยกุำรใชป้ระโยชน์ 

โปรแกรมประยกุต ์ 10 ปี 
คอมพิวเตอร์ซอฟตแ์วร์  5 ปี 
สัญญำท่ีท ำกบัลูกคำ้ซ่ึงไดม้ำจำกกำรรวมธุรกิจ ตำมสัดส่วนของงำนท่ีท ำเสร็จ 

 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอำยกุำรใชป้ระโยชน์ไม่ทรำบแน่นอนของกลุ่มบริษทั คือ เคร่ืองหมำยกำรคำ้ท่ีไดม้ำ
จำกกำรรวมธุรกิจ 

 กลุ่มบริษทัไม่มีกำรตดัจ ำหน่ำยสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอำยุกำรใช้ประโยชน์ไม่ทรำบแน่นอนแต่จะใช้
วิธีกำรทดสอบกำรด้อยค่ำทุกปีทั้งในระดบัของแต่ละสินทรัพยน์ั้นและในระดบัของหน่วยสินทรัพย์ท่ี
ก่อให้เกิดเงินสด กลุ่มบริษทัจะทบทวนทุกปีวำ่สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนดงักล่ำวยงัคงมีอำยุกำรใชป้ระโยชน์ไม่
ทรำบแน่นอน 

4.8 ค่ำควำมนิยม 

 กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่ำเร่ิมแรกของค่ำควำมนิยมในรำคำทุน ซ่ึงเท่ำกบัตน้ทุนกำรรวมธุรกิจส่วนท่ีสูงกว่ำ
มูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้ำ หำกมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้ำสูงกว่ำตน้ทุนกำร
รวมธุรกิจ กลุ่มบริษทัจะรับรู้ส่วนท่ีสูงกวำ่น้ีเป็นก ำไรในส่วนของก ำไรหรือขำดทุนทนัที 

 กลุ่มบริษทัแสดงค่ำควำมนิยมตำมรำคำทุนหักค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำสะสม และจะทดสอบกำรดอ้ยค่ำของค่ำ
ควำมนิยมทุกปีหรือเม่ือใดก็ตำมท่ีมีขอ้บ่งช้ีของกำรดอ้ยค่ำเกิดข้ึน 
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 เพื่อวตัถุประสงคใ์นกำรทดสอบกำรดอ้ยค่ำ กลุ่มบริษทัจะปันส่วนค่ำควำมนิยมท่ีเกิดข้ึนจำกกำรรวมกิจกำร
ให้กบัหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสด (หรือกลุ่มของหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสด) ท่ีคำดว่ำจะ
ไดรั้บประโยชน์เพิ่มข้ึนจำกกำรรวมกิจกำร และกลุ่มบริษทัจะท ำกำรประเมินมูลค่ำท่ีคำดวำ่จะไดรั้บคืนของ
หน่วยของสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสดแต่ละรำยกำร (หรือกลุ่มของหน่วยของสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสด) 
หำกมูลค่ำท่ีคำดวำ่จะไดรั้บคืนของหน่วยของสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดต ่ำกวำ่มูลค่ำตำมบญัชี กลุ่มบริษทั
จะรับรู้ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน และกลุ่มบริษทัไม่สำมำรถกลบับญัชีขำดทุน
จำกกำรดอ้ยค่ำของค่ำควำมนิยมไดใ้นอนำคต 

4.9 สัญญำเช่ำ 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญำเช่ำ กลุ่มบริษทัจะประเมินวำ่สัญญำเป็นสัญญำเช่ำหรือประกอบดว้ยสัญญำเช่ำหรือไม่ 
โดยสัญญำจะเป็นสัญญำเช่ำหรือประกอบดว้ยสัญญำเช่ำ ก็ต่อเม่ือสัญญำนั้นมีกำรใหสิ้ทธิในกำรควบคุมกำร
ใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุไดส้ ำหรับช่วงเวลำหน่ึงเพื่อเป็นกำรแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

กลุ่มบริษัทในฐำนะผู้เช่ำ 

กลุ่มบริษทัใชว้ิธีกำรบญัชีเดียวส ำหรับกำรรับรู้รำยกำรและกำรวดัมูลค่ำสัญญำเช่ำทุกสัญญำ เวน้แต่สัญญำ
เช่ำระยะสั้นและสัญญำเช่ำท่ีสินทรัพยอ์ำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำ ณ วนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพยอ์ำ้งอิง
พร้อมใช้งำน) กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้ซ่ึงแสดงสิทธิในกำรใชสิ้นทรัพยอ์ำ้งอิงและหน้ีสิน
ตำมสัญญำเช่ำตำมกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำ  

สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

 สินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้วดัมูลค่ำดว้ยรำคำทุนหักค่ำเส่ือมรำคำสะสม ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำสะสม และ
ปรับปรุงดว้ยกำรวดัมูลค่ำของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำใหม่ รำคำทุนของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใชป้ระกอบดว้ย
จ ำนวนเงินของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำจำกกำรรับรู้เร่ิมแรก ตน้ทุนทำงตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึน จ ำนวนเงินท่ีจ่ำย
ช ำระตำมสัญญำเช่ำ ณ วนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผล และหักดว้ยส่ิงจูงใจตำม
สัญญำเช่ำท่ีไดรั้บ 

สินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้ คือ อำคำรส ำนกังำน ห้องชุด และยำนพำหนะ ค ำนวณค่ำเส่ือมรำคำจำกรำคำทุนโดย
วิธีเส้นตรงตำมอำยุสัญญำเช่ำหรืออำยุกำรใช้ประโยชน์โดยประมำณของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้แล้วแต่
ระยะเวลำใดจะสั้นกวำ่เป็นระยะเวลำ 3 - 5 ปี 
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หน้ีสินตามสัญญาเช่า 

หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำวดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำปัจจุบนัของจ ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสัญญำเช่ำตลอดอำยสุัญญำเช่ำ 
จ  ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสัญญำเช่ำประกอบดว้ยค่ำเช่ำคงท่ีหกัดว้ยส่ิงจูงใจตำมสัญญำเช่ำ ค่ำเช่ำผนัแปรท่ี
ข้ึนอยูก่บัดชันีหรืออตัรำ จ ำนวนเงินท่ีคำดวำ่จะจ่ำยภำยใตก้ำรรับประกนัมูลค่ำคงเหลือ รวมถึงรำคำใชสิ้ทธิ
ของสิทธิเลือกซ้ือซ่ึงมีควำมแน่นอนอยำ่งสมเหตุสมผลท่ีกลุ่มบริษทัจะใชสิ้ทธินั้น และกำรจ่ำยค่ำปรับเพื่อ
กำรยกเลิกสัญญำเช่ำ หำกขอ้ก ำหนดของสัญญำเช่ำแสดงให้เห็นว่ำกลุ่มบริษทัจะใช้สิทธิในกำรยกเลิก
สัญญำเช่ำ กลุ่มบริษทับนัทึกค่ำเช่ำผนัแปรท่ีไม่ข้ึนอยู่กบัดชันีหรืออตัรำเป็นค่ำใช้จ่ำยในงวดท่ีเหตุกำรณ์
หรือเง่ือนไขซ่ึงเก่ียวขอ้งกบักำรจ่ำยช ำระนั้นไดเ้กิดข้ึน  

กลุ่มบริษทัคิดลดมูลค่ำปัจจุบนัของจ ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสัญญำเช่ำดว้ยอตัรำดอกเบ้ียตำมนยัของสัญญำ
เช่ำหรืออตัรำดอกเบ้ียกำรกูย้ืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทั หลงัจำกวนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผล มูลค่ำตำมบญัชีของ
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำจะเพิ่มข้ึนจำกดอกเบ้ียของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำและลดลงจำกกำรจ่ำยช ำระหน้ีสิน
ตำมสัญญำเช่ำ นอกจำกน้ี มูลค่ำตำมบญัชีของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำจะถูกวดัมูลค่ำใหม่เม่ือมีกำรเปล่ียนแปลง
อำยุสัญญำเช่ำ กำรเปล่ียนแปลงกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำ หรือกำรเปล่ียนแปลงในกำรประเมินสิทธิเลือก
ซ้ือสินทรัพยอ์ำ้งอิง 

สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต ่า 

สัญญำเช่ำท่ีมีอำยุสัญญำเช่ำ 12 เดือนหรือน้อยกว่ำนับตั้งแต่วนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผล หรือสัญญำเช่ำซ่ึง
สินทรัพยอ์ำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำ จะบนัทึกเป็นค่ำใชจ่้ำยตำมวธีิเส้นตรงตลอดอำยสุัญญำเช่ำ 

กลุ่มบริษัทในฐำนะผู้ให้เช่ำ 

สัญญำเช่ำท่ีควำมเส่ียงและผลตอบแทนของควำมเป็นเจำ้ของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กบัผูเ้ช่ำถือเป็น
สัญญำเช่ำด ำเนินงำน กลุ่มบริษทับนัทึกจ ำนวนเงินท่ีไดรั้บตำมสัญญำเช่ำด ำเนินงำนเป็นรำยไดใ้นส่วนของ
ก ำไรหรือขำดทุนตำมวิธีเส้นตรงตลอดอำยุของสัญญำเช่ำ ตน้ทุนทำงตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึนจำกกำรไดม้ำซ่ึง
สัญญำเช่ำด ำเนินงำนรวมในมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยอ์ำ้งอิงและรับรู้เป็นค่ำใชจ่้ำยตลอดอำยุสัญญำเช่ำ
โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรำยไดจ้ำกสัญญำเช่ำ  

4.10 รำยกำรธุรกจิกบับุคคลหรือกจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัฯ หมำยถึง บุคคลหรือกิจกำรท่ีมีอ ำนำจควบคุมบริษทัฯ หรือ                  
ถูกบริษทัฯควบคุมไม่วำ่จะเป็นโดยทำงตรงหรือทำงออ้ม หรืออยูภ่ำยใตก้ำรควบคุมเดียวกนักบับริษทัฯ 

 นอกจำกน้ีบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมำยรวมถึงบริษทัร่วม และบุคคลหรือกิจกำรท่ีมีสิทธิออก
เสียงโดยทำงตรงหรือทำงออ้มซ่ึงท ำใหมี้อิทธิพลอยำ่งเป็นสำระส ำคญัต่อบริษทัฯ ผูบ้ริหำรส ำคญั กรรมกำร
หรือพนกังำนของบริษทัฯท่ีมีอ ำนำจในกำรวำงแผนและควบคุมกำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ 
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4.11 กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ทีไ่ม่ใช่สินทรัพย์ทำงกำรเงิน  

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน กลุ่มบริษทัจะท ำกำรประเมินกำรดอ้ยค่ำของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน 
ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ สินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้ และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนของกลุ่มบริษทัหำกมีขอ้บ่งช้ีว่ำ
สินทรัพยด์งักล่ำวอำจดอ้ยค่ำ และจะท ำกำรประเมินกำรดอ้ยค่ำของค่ำควำมนิยม และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ี
มีอำยุกำรใชป้ระโยชน์ไม่ทรำบแน่นอนเป็นรำยปี กลุ่มบริษทัรับรู้ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำเม่ือมูลค่ำท่ีคำดวำ่
จะไดรั้บคืนของสินทรัพยมี์มูลค่ำต ่ำกว่ำมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ีมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะไดรั้บคืน
หมำยถึงมูลค่ำยุติธรรมหกัตน้ทุนในกำรขำยของสินทรัพยห์รือมูลค่ำจำกกำรใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่รำคำใดจะ
สูงกวำ่ ในกำรประเมินมูลค่ำจำกกำรใชสิ้นทรัพย ์กลุ่มบริษทัประมำณกำรกระแสเงินสดในอนำคตท่ีกิจกำร
คำดว่ำจะได้รับจำกสินทรัพย์และค ำนวณคิดลดเป็นมูลค่ำปัจจุบนัโดยใช้อตัรำคิดลดท่ีสะท้อนถึงกำร
ประเมินควำมเส่ียงในสภำพตลำดปัจจุบนัของเงินสดตำมระยะเวลำและควำมเส่ียงซ่ึงเป็นลกัษณะเฉพำะ
ของสินทรัพยท่ี์ก ำลงัพิจำรณำอยู ่ในกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมหกัตน้ทุนในกำรขำย กลุ่มบริษทัใชแ้บบจ ำลอง
กำรประเมินมูลค่ำท่ีดีท่ีสุดซ่ึงเหมำะสมกบัสินทรัพย ์ซ่ึงสะทอ้นถึงจ ำนวนเงินท่ีกิจกำรสำมำรถจะไดม้ำจำก
กำรจ ำหน่ำยสินทรัพยห์กัดว้ยตน้ทุนในกำรจ ำหน่ำย โดยกำรจ ำหน่ำยนั้นผูซ้ื้อกบัผูข้ำยมีควำมรอบรู้และเต็มใจ
ในกำรแลกเปล่ียนและสำมำรถต่อรองรำคำกนัไดอ้ยำ่งเป็นอิสระในลกัษณะของผูท่ี้ไม่มีควำมเก่ียวขอ้งกนั 

กลุ่มบริษทัจะรับรู้รำยกำรผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน  

4.12 ผลประโยชน์ของพนักงำน 

 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้ เงินเดือน ค่ำจำ้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่ำใชจ่้ำยเม่ือเกิดรำยกำร 

 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน  

 โครงการสมทบเงิน 

 กลุ่มบริษทัและพนกังำนไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ำรองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนกังำนจ่ำยสะสม
และเงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ำยสมทบให้เป็นรำยเดือน สินทรัพย์ของกองทุนส ำรองเล้ียงชีพได้แยกออกจำก
สินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ำยสมทบกองทุนส ำรองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่ำใชจ่้ำยในปีท่ีเกิด
รำยกำร 

 โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน  

 กลุ่มบริษทัมีภำระส ำหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ำยให้แก่พนักงำนเม่ือออกจำกงำนตำมกฎหมำยแรงงำนซ่ึง          
กลุ่มบริษทัถือวำ่เงินชดเชยดงักล่ำวเป็นโครงกำรผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนส ำหรับพนกังำน 

 กลุ่มบริษทัค ำนวณหน้ีสินตำมโครงกำรผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนของพนกังำน โดยใชว้ิธีคิดลดแต่ละ
หน่วยท่ีประมำณกำรไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชำญอิสระไดท้ ำกำรประเมินภำระผูกพนั
ดงักล่ำวตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยั  
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 ผลก ำไรหรือขำดทุนจำกกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยัส ำหรับโครงกำรผลประโยชน์
หลงัออกจำกงำนของพนกังำนจะรับรู้ทนัทีในก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืน  

4.13 ประมำณกำรหนีสิ้น 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมำณกำรหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภำระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมำจำกเหตุกำรณ์ในอดีตได้
เกิดข้ึนแลว้ และมีควำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่นอนวำ่กลุ่มบริษทัจะเสียทรัพยำกรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปล้ือง
ภำระผกูพนันั้น และกลุ่มบริษทัสำมำรถประมำณมูลค่ำภำระผกูพนันั้นไดอ้ยำ่งน่ำเช่ือถือ  

4.14 กำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ทีช่ ำระด้วยตรำสำรทุน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้โครงกำรจ่ำยโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑเ์ม่ือไดรั้บบริกำรจำกพนกังำนตำมมูลค่ำยุติธรรมของสิทธิ
ซ้ือหุ้นของบริษทัใหญ่ ณ วนัให้สิทธิ โดยบนัทึกเป็นค่ำใชจ่้ำยตำมเง่ือนไขของระยะเวลำกำรใหบ้ริกำรของ
พนกังำนท่ีก ำหนดไวใ้นโครงกำรพร้อมกบัรับรู้ “ส ำรองส่วนทุนจำกกำรจ่ำยโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ”์ ในส่วน
ของผูถื้อหุน้  

4.15 ภำษีเงินได้ 

 ภำษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภำษีเงินไดปั้จจุบนัและภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 

 ภำษีเงินได้ปัจจุบัน 

 กลุ่มบริษทับนัทึกภำษีเงินไดปั้จจุบนัตำมจ ำนวนท่ีคำดว่ำจะจ่ำยให้กบัหน่วยงำนจดัเก็บภำษีของรัฐ โดย
ค ำนวณจำกก ำไรทำงภำษีตำมหลกัเกณฑท่ี์ก ำหนดในกฎหมำยภำษีอำกร 

 ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี 

 กลุ่มบริษทับนัทึกภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีของผลแตกต่ำงชัว่ครำวระหว่ำงรำคำตำมบญัชีของสินทรัพย์
และหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำนกบัฐำนภำษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งนั้น โดยใช้
อตัรำภำษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน  

 กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีของผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีตอ้งเสียภำษีทุกรำยกำรแต่รับรู้
สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีส ำหรับผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีใชห้กัภำษี รวมทั้งผลขำดทุนทำงภำษีท่ียงั
ไม่ไดใ้ชใ้นจ ำนวนเท่ำท่ีมีควำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะมีก ำไรทำงภำษีในอนำคตเพียงพอท่ีจะ
ใชป้ระโยชน์จำกผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีใชห้กัภำษีและผลขำดทุนทำงภำษีท่ียงัไม่ไดใ้ชน้ั้น 

 กลุ่มบริษทัจะทบทวนมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีทุกส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน
และจะท ำกำรปรับลดมูลค่ำตำมบญัชีดงักล่ำว หำกมีควำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่วำ่กลุ่มบริษทัจะไม่มีก ำไร
ทำงภำษีเพียงพอต่อกำรน ำสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีทั้งหมดหรือบำงส่วนมำใชป้ระโยชน์ 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นหำกภำษีท่ีเกิดข้ึนเก่ียวขอ้ง
กบัรำยกำรท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้  
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4.16 เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รำยกำรเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์ำงกำรเงินดว้ยมูลค่ำยุติธรรม และบวกดว้ยตน้ทุนกำรท ำ
รำยกำรเฉพำะในกรณีท่ีเป็นสินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำยุติธรรมผำ่นก ำไรหรือขำดทุน 
อย่ำงไรก็ตำม ส ำหรับลูกหน้ีกำรคำ้ท่ีไม่มีองค์ประกอบเก่ียวกบักำรจดัหำเงินท่ีมีนยัส ำคญั กลุ่มบริษทัจะ
รับรู้สินทรัพยท์ำงกำรเงินดงักล่ำวดว้ยรำคำของรำยกำร ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นนโยบำยกำรบญัชีเร่ืองกำรรับรู้รำยได ้  

กำรจัดประเภทรำยกำรและกำรวดัมูลค่ำของสินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

กลุ่มบริษทัจดัประเภทสินทรัพยท์ำงกำรเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รำยกำรเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดั
มูลค่ำในภำยหลงัดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำในภำยหลงัดว้ยมูลค่ำยุติธรรม
ผำ่นก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และสินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำในภำยหลงัดว้ยมูลค่ำยุติธรรมผำ่นก ำไร
หรือขำดทุน โดยพิจำรณำจำกแผนธุรกิจของกิจกำรในกำรจดักำรสินทรัพยท์ำงกำรเงิน และลกัษณะของ
กระแสเงินสดตำมสัญญำของสินทรัพยท์ำงกำรเงิน 

สินทรัพย์ทางการเงินทีว่ัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจ าหน่าย  

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่ำสินทรัพยท์ำงกำรเงินดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย เม่ือกลุ่มบริษทัถือครองสินทรัพยท์ำง
กำรเงินนั้นเพื่อรับกระแสเงินสดตำมสัญญำ และเง่ือนไขตำมสัญญำของสินทรัพยท์ำงกำรเงินก่อให้เกิด
กระแสเงินสดท่ีเป็นกำรรับช ำระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ียจำกยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัท่ีระบุไวเ้ท่ำนั้น  

สินทรัพยท์ำงกำรเงินดงักล่ำววดัมูลค่ำในภำยหลงัโดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและตอ้งมีกำรประเมินกำร
ด้อยค่ำ ทั้ งน้ี ผลก ำไรและขำดทุนท่ีเกิดข้ึนจำกกำรตดัรำยกำร กำรเปล่ียนแปลง หรือกำรด้อยค่ำของ
สินทรัพยด์งักล่ำวจะรับรู้ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน    

สินทรัพย์ทางการเงินทีว่ัดมูลค่าด้วยมูลค่ายติุธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน 

สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำยุติธรรมผำ่นก ำไรหรือขำดทุน จะแสดงในงบฐำนะกำรเงินดว้ย
มูลค่ำยติุธรรม โดยรับรู้กำรเปล่ียนแปลงสุทธิของมูลค่ำยติุธรรมในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน 

ทั้งน้ี สินทรัพยท์ำงกำรเงินดงักล่ำว หมำยควำมรวมถึง เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์ถือไวเ้พื่อคำ้ เงินลงทุนใน
ตรำสำรทุนซ่ึงกลุ่มบริษทัไม่ไดเ้ลือกจดัประเภทให้วดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำยุติธรรมผำ่นก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 
และสินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีมีกระแสเงินสดท่ีไม่ไดรั้บช ำระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ีย 

เงินปันผลรับจำกเงินลงทุนในตรำสำรทุนของบริษทัจดทะเบียนถือเป็นรำยได้อ่ืนในส่วนของก ำไรหรือ
ขำดทุน  
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 กำรจัดประเภทรำยกำรและกำรวดัมูลค่ำของหนีสิ้นทำงกำรเงิน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้รำยกำรเม่ือเร่ิมแรกส ำหรับหน้ีสินทำงกำรเงินดว้ยมูลค่ำยุติธรรมหักตน้ทุนกำรท ำรำยกำร 
และจดัประเภทหน้ีสินทำงกำรเงินเป็นหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำในภำยหลงัด้วยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย 
โดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลก ำไรและขำดทุนท่ีเกิดข้ึนจำกกำรตดัรำยกำรหน้ีสินทำงกำรเงินและ       
กำรตดัจ ำหน่ำยตำมวธีิดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน โดยกำรค ำนวณมูลค่ำรำคำทุน
ตดัจ ำหน่ำยค ำนึงถึงค่ำธรรมเนียมหรือตน้ทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี               
ค่ำตดัจ ำหน่ำยตำมวธีิดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนทำงกำรเงินในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน 

กำรตัดรำยกำรของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

สินทรัพยท์ำงกำรเงินจะถูกตดัรำยกำรออกจำกบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นได้
ส้ินสุดลง หรือไดมี้กำรโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้กำรโอนควำมเส่ียง
และผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น หรือมีกำรโอนกำรควบคุมในสินทรัพยน์ั้น  

กลุ่มบริษทัตดัรำยกำรหน้ีสินทำงกำรเงินก็ต่อเม่ือไดมี้กำรปฏิบติัตำมภำระผูกพนัของหน้ีสินนั้นแลว้มีกำร
ยกเลิกภำระผกูพนันั้น หรือมีกำรส้ินสุดลงของภำระผกูพนันั้น ในกรณีท่ีมีกำรเปล่ียนหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีมี
อยูใ่ห้เป็นหน้ีสินใหม่จำกผูใ้ห้กูร้ำยเดียวกนัซ่ึงมีขอ้ก ำหนดท่ีแตกต่ำงกนัอยำ่งมำก หรือมีกำรแกไ้ขขอ้ก ำหนด
ของหน้ีสินท่ีมีอยูอ่ยำ่งเป็นสำระส ำคญั จะถือวำ่เป็นกำรตดัรำยกำรหน้ีสินเดิมและรับรู้หน้ีสินใหม่ โดยรับรู้
ผลแตกต่ำงของมูลค่ำตำมบญัชีดงักล่ำวในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน  

กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึนของตรำสำรหน้ีทั้งหมดท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่ำดว้ย
มูลค่ำยติุธรรมผำ่นก ำไรหรือขำดทุน ผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึนค ำนวณจำกผลต่ำงของกระแส
เงินสดท่ีจะครบก ำหนดช ำระตำมสัญญำกบักระแสเงินสดทั้งหมดท่ีกลุ่มบริษทัคำดว่ำจะไดรั้บช ำระ และ              
คิดลดดว้ยอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงโดยประมำณของสินทรัพยท์ำงกำรเงิน ณ วนัท่ีไดม้ำ  

ในกรณีท่ีควำมเส่ียงดำ้นเครดิตของสินทรัพยไ์ม่ไดเ้พิ่มข้ึนอยำ่งมีนยัส ำคญันบัตั้งแต่กำรรับรู้รำยกำรเร่ิมแรก 
กลุ่มบริษทัวดัมูลค่ำผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึนโดยพิจำรณำจำกกำรผิดสัญญำท่ีอำจจะเกิดข้ึน
ใน 12 เดือนขำ้งหน้ำ ในขณะท่ีหำกควำมเส่ียงดำ้นเครดิตของสินทรัพยเ์พิ่มข้ึนอย่ำงมีนยัส ำคญันบัตั้งแต่                 
กำรรับรู้รำยกำรเร่ิมแรก กลุ่มบริษทัวดัมูลค่ำผลขำดทุนด้วยจ ำนวนเงินท่ีเท่ำกบัผลขำดทุนด้ำนเครดิตท่ี             
คำดวำ่จะเกิดข้ึนตลอดอำยท่ีุเหลืออยูข่องเคร่ืองมือทำงกำรเงิน  

 กลุ่มบริษทัใชว้ิธีกำรอยำ่งง่ำยในกำรค ำนวณผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึนส ำหรับลูกหน้ีกำรคำ้
และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ดังนั้ น ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน กลุ่มบริษัทจึงไม่มีกำรติดตำมกำร
เปล่ียนแปลงของควำมเส่ียงทำงดำ้นเครดิต แต่จะรับรู้ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึนตลอด
อำยขุองลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 
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 กำรค ำนวณผลขำดทุนด้ำนเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดข้ึนขำ้งต้นอำ้งอิงจำกข้อมูลผลขำดทุนด้ำนเครดิตจำก
ประสบกำรณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลกำรคำดกำรณ์ไปในอนำคตเก่ียวกบัลูกหน้ีนั้นและสภำพแวดลอ้ม
ทำงดำ้นเศรษฐกิจ  

 สินทรัพยท์ำงกำรเงินจะถูกตดัจ ำหน่ำยออกจำกบญัชี เม่ือกิจกำรคำดว่ำจะไม่ไดรั้บคืนกระแสเงินสดตำม
สัญญำอีกต่อไป  

กำรหักกลบของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

สินทรัพยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงินจะน ำมำหกักลบกนั และแสดงดว้ยยอดสุทธิในงบฐำนะกำรเงิน 
ก็ต่อเม่ือกิจกำรมีสิทธิบงัคบัใชไ้ดต้ำมกฎหมำยอยู่แลว้ในกำรหกักลบจ ำนวนเงินท่ีรับรู้ และกิจกำรมีควำม
ตั้งใจท่ีจะช ำระดว้ยยอดสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละช ำระหน้ีสินพร้อมกนั 

4.17 กำรวดัมูลค่ำยุติธรรม 

 มูลค่ำยติุธรรม หมำยถึง รำคำท่ีคำดวำ่จะไดรั้บจำกกำรขำยสินทรัพยห์รือเป็นรำคำท่ีจะตอ้งจ่ำยเพื่อโอนหน้ีสิน
ให้ผูอ่ื้นโดยรำยกำรดงักล่ำวเป็นรำยกำรท่ีเกิดข้ึนในสภำพปกติระหว่ำงผูซ้ื้อและผูข้ำย (ผูร่้วมในตลำด)                        
ณ วนัท่ีวดัมูลค่ำ กลุ่มบริษทัใชร้ำคำเสนอซ้ือขำยในตลำดท่ีมีสภำพคล่องในกำรวดัมูลค่ำยติุธรรมของสินทรัพย์
และหน้ีสินซ่ึงมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินท่ีเก่ียวขอ้งก ำหนดให้ตอ้งวดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำยุติธรรม ยกเวน้
ในกรณีท่ีไม่มีตลำดท่ีมีสภำพคล่องส ำหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่สำมำรถหำรำคำ
เสนอซ้ือขำยในตลำดท่ีมีสภำพคล่องได ้กลุ่มบริษทัจะประมำณมูลค่ำยุติธรรมโดยใช้เทคนิคกำรประเมิน      
มูลค่ำท่ีเหมำะสมกบัแต่ละสถำนกำรณ์ และพยำยำมใช้ขอ้มูลท่ีสำมำรถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพย์
หรือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ำยติุธรรมนั้นใหม้ำกท่ีสุด  

 ล ำดบัชั้นของมูลค่ำยุติธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่ำและเปิดเผยมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบกำรเงิน
แบ่งออกเป็นสำมระดบัตำมประเภทของขอ้มูลท่ีน ำมำใชใ้นกำรวดัมูลค่ำยติุธรรม ดงัน้ี 

 ระดบั 1 ใชข้อ้มูลรำคำเสนอซ้ือขำยของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยำ่งเดียวกนัในตลำดท่ีมีสภำพคล่อง 

 ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสำมำรถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่วำ่จะเป็นขอ้มูลทำงตรงหรือทำงออ้ม 

 ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สำมำรถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินสดในอนำคตท่ีกิจกำรประมำณข้ึน  

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน กลุ่มบริษทัจะประเมินควำมจ ำเป็นในกำรโอนรำยกำรระหว่ำงล ำดบัชั้น
ของมูลค่ำยุติธรรมส ำหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำนท่ีมีกำรวดัมูลค่ำ
ยติุธรรมแบบเกิดข้ึนประจ ำ 
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5. กำรใช้ดุลยพนิิจและประมำณกำรทำงบัญชีทีส่ ำคัญ 

 ในกำรจดัท ำงบกำรเงินตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฝ่ำยบริหำรจ ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและ                    
กำรประมำณกำรในเร่ืองท่ีมีควำมไม่แน่นอนเสมอ กำรใช้ดุลยพินิจและกำรประมำณกำรดงักล่ำวน้ีส่งผล
กระทบต่อจ ำนวนเงินท่ีแสดงในงบกำรเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน ผลท่ี
เกิดข้ึนจริงอำจแตกต่ำงไปจำกจ ำนวนท่ีประมำณกำรไว ้กำรใชดุ้ลยพินิจและกำรประมำณกำรท่ีส ำคญัมีดงัน้ี 

กำรรวมงบกำรเงินของบริษัทย่อยทีก่ลุ่มบริษัทมีสัดส่วนกำรถือหุ้นน้อยกว่ำกึง่หน่ึง  

 ฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทัพิจำรณำวำ่กลุ่มบริษทัมีอ ำนำจควบคุมในบริษทั พร็อพทูมอร์โรว ์จ  ำกดั ถึงแมว้ำ่
กลุ่มบริษทัจะถือหุ้นและมีสิทธิออกเสียงในบริษทัดงักล่ำวในสัดส่วนร้อยละ 35 ซ่ึงเป็นสัดส่วนท่ีนอ้ยกวำ่
ก่ึงหน่ึง ทั้งน้ี เน่ืองจำกกลุ่มบริษทัเป็นผูถื้อหุ้นท่ีมีเสียงส่วนใหญ่และสำมำรถสั่งกำรกิจกรรมท่ีส ำคญัของ
บริษทัดงักล่ำวได ้อีกทั้งผูถื้อหุน้รำยอ่ืนเป็นผูถื้อหุ้นรำยยอ่ย ๆ เท่ำนั้น ดงันั้น บริษทั พร็อพทูมอร์โรว ์จ  ำกดั 
จึงถือเป็นบริษทัยอ่ยของกลุ่มบริษทัและตอ้งน ำมำรวมในกำรจดัท ำงบกำรเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีกลุ่มบริษทัมี
อ ำนำจควบคุมในกิจกำรดงักล่ำว 

ค่ำเผ่ือผลขำดทุนด้ำนเครดิตทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ของลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 

ในกำรประมำณค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดข้ึนของลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
ฝ่ำยบริหำรจ ำเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจในกำรประมำณกำรผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึนจำกลูกหน้ี            
แต่ละรำย โดยค ำนึงถึงประสบกำรณ์กำรเก็บเงินในอดีต อำยุของหน้ีท่ีคงค้ำงและสภำวะเศรษฐกิจท่ี
คำดกำรณ์ไวข้องกลุ่มลูกคำ้ท่ีมีควำมเส่ียงดำ้นเครดิตท่ีคลำ้ยคลึงกนั เป็นตน้ ทั้งน้ี ขอ้มูลผลขำดทุนดำ้นเครดิต
จำกประสบกำรณ์ในอดีตและกำรคำดกำรณ์สภำวะเศรษฐกิจของกลุ่มบริษทัอำจไม่ได้บ่งบอกถึงกำรผิด
สัญญำของลูกคำ้ท่ีเกิดข้ึนจริงในอนำคต 

มูลค่ำยุติธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

ในกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงินท่ีรับรู้ในงบฐำนะกำรเงินท่ีไม่สำมำรถหำรำคำไดใ้น
ตลำดซ้ือขำยคล่อง ฝ่ำยบริหำรตอ้งใชดุ้ลยพินิจในกำรประเมินมูลค่ำยติุธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงินดงักล่ำว 
โดยใชเ้ทคนิคและแบบจ ำลองกำรประเมินมูลค่ำ ซ่ึงตวัแปรท่ีใชใ้นแบบจ ำลองไดม้ำจำกกำรเทียบเคียงกบั
ตวัแปรท่ีมีอยู่ในตลำด โดยค ำนึงถึงควำมเส่ียงทำงดำ้นเครดิต สภำพคล่อง ขอ้มูลควำมสัมพนัธ์ และกำร
เปล่ียนแปลงของมูลค่ำของเคร่ืองมือทำงกำรเงินในระยะยำว ทั้งน้ี กำรเปล่ียนแปลงของสมมติฐำนท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัตวัแปรท่ีใชใ้นกำรค ำนวณ อำจมีผลกระทบต่อมูลค่ำยุติธรรมท่ีแสดงอยูใ่นงบฐำนะกำรเงิน และกำรเปิดเผย
ล ำดบัชั้นของมูลค่ำยติุธรรม 

ค่ำควำมนิยมและสินทรัพย์ไม่มีตัวตนทีไ่ด้มำจำกกำรรวมธุรกจิ 

ในกำรบนัทึกและวดัมูลค่ำของค่ำควำมนิยมและสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ณ วนัท่ีไดม้ำ ตลอดจนกำรทดสอบ
กำรดอ้ยค่ำในภำยหลงั ฝ่ำยบริหำรจ ำเป็นตอ้งประมำณกำรกระแสเงินสดท่ีคำดว่ำจะไดรั้บในอนำคตจำก
สินทรัพย์ หรือหน่วยของสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสด รวมทั้งกำรเลือกอตัรำคิดลดท่ีเหมำะสมในกำร
ค ำนวณหำมูลค่ำปัจจุบนัของกระแสเงินสดนั้น ๆ 
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6. รำยกำรธุรกจิกบักจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั 

 ในระหวำ่งปี กลุ่มบริษทัมีรำยกำรธุรกิจท่ีส ำคญักบับุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั รำยกำรธุรกิจดงักล่ำว
เป็นไปตำมเง่ือนไขทำงกำรค้ำและเกณฑ์ตำมท่ีตกลงกันระหว่ำงกลุ่มบริษัทและบุคคลหรือกิจกำรท่ี
เก่ียวขอ้งกนัเหล่ำนั้น ซ่ึงเป็นไปตำมปกติธุรกิจโดยสำมำรถสรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 

 2568 2567 2568 2567  

รำยกำรธุรกิจกบับริษทัใหญ่      
รำยไดค่้ำบริกำรและบริหำรโครงกำร 18 2 - - ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
รำยไดค่้ำนำยหนำ้ขำยอสังหำริมทรัพย ์ 1 6 - - ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
ดอกเบ้ียรับ 1 - - - ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
ค่ำเช่ำท่ีดินและอำคำร 3 2 1 1 ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
ค่ำบริหำรงำน 1 1 - - ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
เงินปันผลจ่ำย 75 338 75 338 ตำมท่ีประกำศจ่ำย 
ซ้ือเงินลงทุน - 5 - 5 ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
ซ้ืออุปกรณ์ - 1 - - ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
รำยกำรธุรกิจกบับริษทัยอ่ย      
(ตดัออกจำกงบกำรเงินรวมแลว้)      
รำยไดค่้ำบริกำร - - 26 29 ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
เงินปันผลรับ - - 175 143 ตำมท่ีประกำศจ่ำย 
ดอกเบ้ียรับ - - 17 12 ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร - - 1 1 ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
ซ้ือเงินลงทุน - - 329 17 ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
จ ำหน่ำยเงินลงทุน - - 33 - ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
รำยกำรธุรกิจกบักิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั      
รำยไดค่้ำบริกำรและบริหำรโครงกำร 556 423 - 1 ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
รำยไดค่้ำนำยหนำ้ขำยอสังหำริมทรัพย ์ 36 109 - - ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
รำยไดจ้ำกกำรขำย 207 304 - - รำคำตลำด 
รำยไดอ่ื้น 5 - - - ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
ตน้ทุนกำรใหบ้ริกำร 73 - -  - ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
ค่ำเช่ำท่ีดินและอำคำร 4 3 - - ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร 2 1 - - ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
ซ้ืออุปกรณ์ - 14 - - ตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำ 
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 ยอดคงคำ้งระหวำ่งกลุ่มบริษทัและกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 มีรำยละเอียด
ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน - กจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั (หมำยเหตุ 8) 
ลูกหนีก้ำรค้ำ     
บริษทัใหญ่ 17,556 4,087 - - 
บริษทัยอ่ย - - 4,584 2,417 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 682,577 318,039 - - 
 700,133 322,126 4,584 2,417 
ลูกหนีห้มนุเวยีนอ่ืน     
บริษทัใหญ่ 3,933 958 - - 
บริษทัยอ่ย - - 108,912 10,420 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 227,462 239,559 963 963 
 231,395 240,517 109,875 11,383 
รวม 931,528 562,643 114,459 13,800 

     
สินทรัพย์ทำงกำรเงนิอ่ืน - กจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั (หมำยเหตุ 9)    
บริษทัใหญ่ 89,341 - - - 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 20,000 - - - 
รวม 109,341 - - - 

     
เงนิจ่ำยล่วงหน้ำผู้รับเหมำช่วง - กจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั     
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 136,924 - - - 
รวม 136,924 - - - 

    
เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวยีนอ่ืน - กจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั (หมำยเหตุ 15)    
เจ้ำหนีก้ำรค้ำ     
บริษทัใหญ่ 128 - - - 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 8,563 1,119 - - 
 8,691 1,119 - - 
เจ้ำหนีห้มุนเวยีนอ่ืน     
บริษทัใหญ่ 9,101 8,751 3,955 4,110 
บริษทัยอ่ย - - 329,850 637 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 75,882 34,185 674 609 
 84,983 42,936 334,479 5,356 
รวม 93,674 44,055 334,479 5,356 
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  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

หนีสิ้นหมุนเวยีนอ่ืนและหนีสิ้นไม่หมุนเวยีนอ่ืน     
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 10,169 9,559 - - 
รวม 10,169 9,559 - - 

     
หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ (หมำยเหตุ 17)     
บริษทัใหญ่ 98 859 - 200 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4,127 5,346 - - 
รวม 4,225 6,205 - 200 

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั และเงินกูย้มืระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัเป็นเงินกูย้มืท่ีไม่มีหลกัประกนั
คิดดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 2.00 ต่อปี และมีก ำหนดช ำระคืนเม่ือทวงถำม  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 เงินกูย้มืระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัเป็นเงินกูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนัคิดดอกเบ้ีย
ในอตัรำร้อยละ 2.00 ต่อปี และมีก ำหนดช ำระคืนเม่ือทวงถำม (2567: อตัรำร้อยละ 2.00 - 5.00 ต่อปี) 

ยอดคงคำ้งของเงินใหกู้ย้มืและเงินกูย้มืระหวำ่งกลุ่มบริษทัและกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 
และ 2567 และกำรเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินใหกู้ย้มืและเงินกูย้มืดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ เพ่ิมข้ึน ลดลง ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 
 31 ธนัวำคม 2567 ระหวำ่งปี ระหวำ่งปี 31 ธนัวำคม 2568 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกนั     
บริษทัยอ่ย 638,289 666,880 (266,232) 1,038,937 
รวม 638,289 666,880 (266,232) 1,038,937 

  
 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ เพ่ิมข้ึน ลดลง ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 
 31 ธนัวำคม 2567 ระหวำ่งปี ระหวำ่งปี 31 ธนัวำคม 2568 

เงินกู้ยืมระยะส้ันจำกกจิกำรที่เกีย่วข้องกนั     
บริษทัยอ่ย 44,000 6,298 (25,675) 24,623 
รวม 44,000 6,298 (25,675) 24,623 
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ค่ำตอบแทนกรรมกำรและผูบ้ริหำร 

 ในระหวำ่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีค่ำใชจ่้ำยผลประโยชน์พนกังำนท่ีใหแ้ก่
กรรมกำรและผูบ้ริหำร ดงัต่อไปน้ี 
 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 21,845 31,928 13,146 14,752 
ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำน 1,939 1,702 1,416 909 
รวม 23,784 33,630 14,562 15,661 

7.  เงินสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงินสด  
 (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
เงินสด 524 316 - 1 
เงินฝำกธนำคำร 223,566 551,169 128,060 442,279 
รวม 224,090 551,485 128,060 442,280 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 เงินฝำกออมทรัพยมี์อตัรำดอกเบ้ียระหวำ่งร้อยละ 0.15 - 0.25 ต่อปี (2567: ร้อยละ 
0.25 - 0.50 ต่อปี) (เฉพำะของบริษทัฯ: ร้อยละ 0.15 - 0.25 ต่อปี 2567: ร้อยละ 0.25 - 0.40 ต่อปี) 

8. ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 
  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 

ลูกหน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
อำยหุน้ีคงคำ้งนบัจำกวนัท่ีถึงก ำหนดช ำระ     
ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระ 76,444 106,890 1,195 792 
คำ้งช ำระ     
 ไม่เกิน 3 เดือน  178,149 146,834 2,254 1,243 
 3 - 6 เดือน 161,143 43,200 1,135 382 
 6 - 12 เดือน 176,755 22,780 - - 
 มำกกวำ่ 12 เดือน 117,883 4,897 - - 

รวม 710,374 324,601 4,584 2,417 
หกั: ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึน (10,241) (2,475) - - 

รวมลูกหน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ 700,133 322,126 4,584 2,417 
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ระยะเวลำกำรใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคำ้โดยปกติมีระยะเวลำ 30 วนัถึง 180 วนั 

ยอดคงเหลือของสินทรัพยท่ี์เกิดจำกสัญญำคำดวำ่จะเรียกช ำระจำกลูกคำ้ภำยใน 3 เดือน 

 

 

 

9.  สินทรัพย์ทำงกำรเงินอ่ืน 
(หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ลูกหน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     
อำยหุน้ีคงคำ้งนบัจำกวนัท่ีถึงก ำหนดช ำระ     
ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระ 69,090 57,542 - - 
คำ้งช ำระ     
 ไม่เกิน 3 เดือน  39,301 54,330 - - 

3 - 6 เดือน 31,575 32,132 - - 
 6 - 12 เดือน 12,610 14,634 - - 
 มำกกวำ่ 12 เดือน 69,926 64,939 - - 

รวม 222,502 223,577 - - 
หกั: ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึน (74,586) (54,382) - - 

รวมลูกหน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ 147,916 169,195 - - 

รวมลูกหน้ีกำรคำ้สุทธิ 848,049 491,321 4,584 2,417 

ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน     
ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 9,028 4,680 109,505 1,140 
ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 6,922 405 33 15 
ดอกเบ้ียคำ้งรับจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 370 9,753 
ดอกเบ้ียคำ้งรับจำกกิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 502 18 - - 
สินทรัพยท่ี์เกิดจำกสญัญำ - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 149,717 159,237 - 490 
สินทรัพยท่ี์เกิดจำกสญัญำ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 60,421 44,813 - - 
เงินประกนัท่ีเกิดจำกสญัญำ - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 72,650 76,600 - - 
เงินทดรองจ่ำย 450 481 - 7 
ค่ำใชจ่้ำยจ่ำยล่วงหนำ้ 7,344 8,177 571 347 
รวมลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 307,034 294,411 110,479 11,752 
หกั: ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึน (3,959) (1,176) - - 

รวมลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืนสุทธิ 303,075 293,235 110,479 11,752 

รวมลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืนสุทธิ 1,151,124 784,556 115,063 14,169 
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 2568 2567 2568 2567 
ตรำสำรหน้ีท่ีวดัมูลค่ำดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย     
เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระค ้ำประกนัและขอ้จ ำกดั               

ในกำรเบิกใช ้ 2,594 2,589 - - 
เงินลงทุนในหุน้กู ้- กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 50,000 - - - 
เงินลงทุนในตัว๋แลกเงิน - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 59,341 - - - 
สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำยติุธรรม
ผำ่นก ำไรหรือขำดทุน     

หน่วยลงทุนในกองทุนรวม 7,783 140,920 2,224 100,748 
เงินลงทุนในตรำสำรทุน 4,583 8,062 - - 
เงินลงทุนในโทเคนดิจิทลัเพ่ือกำรลงทุนเรียลเอก็ซ์ 76,865 82,971 76,865 82,971 
อ่ืน ๆ 300 300 - - 

รวมสินทรัพยท์ำงกำรเงินอ่ืน 201,466 234,842 79,089 183,719 

     
หมุนเวียน 71,707 148,982 2,224 100,748 
ไม่หมุนเวียน 129,759 85,860 76,865 82,971 

รวมสินทรัพยท์ำงกำรเงินอ่ืน 201,466 234,842 79,089 183,719 

10. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

10.1 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตำมท่ีแสดงในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรมีรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี  
(หน่วย: พนับำท) 

บริษทั ทุนเรียกช ำระแลว้ สดัส่วนเงินลงทุน รำคำทุน 
เงินปันผลท่ีบริษทัฯ

รับระหวำ่งปี 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)     
บริษทั แพสชัน่ เรียลเตอร์ จ  ำกดั                        10,000 10,000 100 100 10,000 10,000 - 50,000 
บริษทั อูโน่ เซอร์วิส จ ำกดั 5,000 5,000 100 100 5,000 5,000 77,000 18,000 
บริษทั วำยด ์อินทีเรีย จ  ำกดั                                            - 10,000 - 100 - 12,838 35,000 28,000 
บริษทั พีเอม็เอม็ พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์
จ  ำกดั 10,000 10,000 100 100 10,000 10,000 13,000 8,000 

บริษทั ครำวน์ เรสซิเดนซ์ จ  ำกดั 10,000 10,000 100 100 10,000 10,000 13,000 7,000 
บริษทั ยไูนเตด็ โปรเจคต ์แมเนจเมนท ์จ ำกดั 10,000 10,000 100 100 10,000 10,000 20,000 27,000 
บริษทั แฮมตนั โฮเทล แอนด ์เรสซิเดนซ์ 
แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั 1,000 1,000 100 100 1,000 1,000 7,000 4,999 

บริษทั ลิฟเทค แล็บ จ  ำกดั 250 250 70 70 175 175 - - 
บริษทั ยพีูเอม็ ดีไซน์ สตูดิโอ จ ำกดั 10,000 10,000 100 100 17,543 17,543 10,000 - 
บริษทั พริม อินชวัรันส์ โบรคเกอร์ จ  ำกดั 5,000 5,000 100 100 5,327 5,327 - - 
บริษทั โปรเจคส์เอเชีย จ  ำกดั 10,000 - 100 - 286,168 - - - 
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(หน่วย: พนับำท) 

บริษทั ทุนเรียกช ำระแลว้ สดัส่วนเงินลงทุน รำคำทุน 
เงินปันผลท่ีบริษทัฯ

รับระหวำ่งปี 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)     
บริษทั วำยด ์เฟอร์นิเจอร์ จ  ำกดั 33,000 - 100 - 43,182 - - - 
รวม     398,395 81,883 175,000 142,999 

10.2 กำรเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในระหวำ่งปี 2567 มีดงัน้ี 

บริษทั วำยด ์อินทีเรีย จ  ำกดั                        

 เม่ือวนัท่ี 28 กุมภำพนัธ์ 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ มีมติอนุมติัให้บริษทัย่อยดงักล่ำวเพิ่มทุน                   
จดทะเบียนจำกเดิม 5 ลำ้นบำท (หุ้นสำมญั 0.5 ลำ้นหุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท) เป็น 10 ลำ้นบำท                  
(หุ้นสำมญั 1.0 ลำ้นหุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท) โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทุน 0.5 ลำ้นหุ้น มูลค่ำ                  
ท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท บริษัทฯได้จ่ำยช ำระค่ำหุ้นตำมสัดส่วนกำรถือหุ้นในบริษัทย่อยเป็นจ ำนวน                                          
5.0 ลำ้นบำทแลว้ในเดือนพฤษภำคม 2567 บริษทัยอ่ยดงักล่ำวจดทะเบียนเพิ่มทุนกบักระทรวงพำณิชยเ์ม่ือ
วนัท่ี 7 พฤษภำคม 2567 

บริษทั ยพูีเอม็ ดีไซน์ สตูดิโอ จ ำกดั 

 เม่ือวนัท่ี 28 กุมภำพนัธ์ 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ มีมติอนุมติัให้ ซ้ือหุ้นสำมญัของบริษทั                        
ยูพีเอ็ม ดีไซน์ สตูดิโอ จ ำกดั จ  ำนวน 1 ลำ้นหุ้น จำกบริษทั ยูไนเต็ด โปรเจคต ์แมเนจเมนท ์จ ำกดั ซ่ึงเป็น
บริษทัยอ่ยของบริษทัฯ ในรำคำ 17.5 ลำ้นบำท บริษทัฯมีสัดส่วนกำรถือหุ้นร้อยละ 100 และกำรลงทุนดงักล่ำว
ถือเป็นกำรรวมธุรกิจภำยใตก้ำรควบคุมเดียวกนั  

บริษทั พริม อินชวัรันส์ โบรคเกอร์ จ  ำกดั 

 เม่ือวนัท่ี 13 สิงหำคม 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทฯ มีมติอนุมัติให้ ซ้ือหุ้นสำมัญของบริษัท                         
พริม อินชวัรันส์ โบรคเกอร์ จ  ำกดั จ ำนวน 0.5 ลำ้นหุ้น จำกบริษทัใหญ่ ในรำคำ 5.3 ลำ้นบำท บริษทัฯมี
สัดส่วนกำรถือหุ้นร้อยละ 100 กำรซ้ือหุ้นสำมญัดงักล่ำวถือเป็นกำรรวมธุรกิจภำยใตก้ำรควบคุมเดียวกนั
เน่ืองจำกก่อนและหลงับริษทัดงักล่ำวอยูภ่ำยใตก้ำรควบคุมของบริษทัใหญ่ในล ำดบัสูงสุด ทั้งน้ี สินทรัพย ์
หน้ีสินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัดงักล่ำวมีจ ำนวนเงินท่ีไม่เป็นสำระส ำคญัต่องบกำรเงินของกลุ่มบริษทั  
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10.3 กำรเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในระหวำ่งปี 2568 มีดงัน้ี 

บริษทั โปรเจคส์เอเชีย จ  ำกดั 

 เม่ือวนัท่ี 20 พฤศจิกำยน 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ มีมติอนุมติัให้ซ้ือหุ้นสำมญัของบริษทั                          
โปรเจคส์เอเชีย จ  ำกัด จ ำนวน 4,998 หุ้น จำกบริษัท ยูไนเต็ด โปรเจคต์ แมเนจเมนท์ จ  ำกัด ซ่ึงเป็น                              
บริษทัย่อยของบริษทัฯ ในรำคำ 286.2 ล้ำนบำท บริษทัฯมีสัดส่วนกำรถือหุ้นร้อยละ 100 และกำรลงทุน
ดงักล่ำวถือเป็นกำรรวมธุรกิจภำยใตก้ำรควบคุมเดียวกนั  

บริษทั วำยด ์เฟอร์นิเจอร์ จ  ำกดั 

 เม่ือวนัท่ี 20 พฤศจิกำยน 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ มีมติอนุมติัให้ซ้ือหุ้นสำมญัของบริษทั                     
วำยด์ เฟอร์นิเจอร์ จ  ำกดั จ ำนวน 2 ลำ้นหุ้น จำกบริษทั วำยด์ อินทีเรีย จ  ำกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัฯ 
ในรำคำ 43.2 ลำ้นบำท บริษทัฯมีสัดส่วนกำรถือหุน้ร้อยละ 100 และกำรลงทุนดงักล่ำวถือเป็นกำรรวมธุรกิจ
ภำยใตก้ำรควบคุมเดียวกนั 

บริษทั วำยด ์อินทีเรีย จ  ำกดั                      

 เม่ือวนัท่ี 20 พฤศจิกำยน 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ มีมติอนุมติัใหจ้  ำหน่ำยเงินลงทุนทั้งหมดใน
บริษทั วำยด์ อินทีเรีย จ  ำกดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย ให้แก่บริษทั โปรเจคส์เอเชีย จ  ำกดั ในรำคำ 33.1 ลำ้นบำท 
กำรปรับโครงสร้ำงดงักล่ำวถือเป็นกำรรวมธุรกิจภำยใตก้ำรควบคุมเดียวกนัเน่ืองจำกก่อนและหลงับริษทั
ดงักล่ำวอยู่ภำยใตก้ำรควบคุมของบริษทัฯ บริษทัฯบนัทึกก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนในบริษทัย่อย
ดงักล่ำวในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรเป็นจ ำนวน 20.3 ลำ้นบำท 

10.4 กำรเปล่ียนแปลงโครงสร้ำงเก่ียวกบับริษทัยอ่ยของกลุ่มบริษทั 

 ในเดือนมีนำคม 2568 บริษทั แพสชั่น เรียลเตอร์ จ  ำกัด (บริษทัย่อย) ได้ลงทุนเพิ่มในบริษัทย่อยของ                  
กลุ่มบริษทั ดงัน้ี 

ช่ือบริษทั 
สดัส่วน 
เงินลงทุน รำยละเอียด จ ำนวนเงิน 

 (ร้อยละ)  (พนับำท) 
บริษทั แพสชัน่ แอสเสท 360 
จ ำกดั 

100 ซ้ือหุน้สำมญัจ ำนวน 0.2 ลำ้นหุน้ มูลค่ำหุน้ละ 9.30 บำท                                
จำกผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคุม จึงท ำใหส้ดัส่วน               
กำรถือหุน้ในบริษทัยอ่ยเพ่ิมข้ึนจำกร้อยละ 60 เป็น                        
ร้อยละ 100  

1,860 

บริษทั โนแมดิก บตัเลอร์ จ ำกดั 100 ซ้ือหุน้สำมญัจ ำนวน 5,000 หุน้ มูลค่ำหุน้ละ 40.95 บำท                            
จำกผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคุม จึงท ำใหส้ดัส่วน                
กำรถือหุน้ในบริษทัยอ่ยเพ่ิมข้ึนจำกร้อยละ 55 เป็น                      
ร้อยละ 100 

205 

   2,065 
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ต่อมำเม่ือวนัท่ี 15 ตุลำคม 2568 บริษทั แพสชัน่ แอสเสท 360 จ ำกดั และบริษทั โนแมดิก บตัเลอร์ จ  ำกดั                     
ไดจ้ดทะเบียนเลิกบริษทัต่อกระทรวงพำณิชย ์และปัจจุบนับริษทัดงักล่ำวอยูใ่นระหวำ่งด ำเนินกำรช ำระบญัชี 

11. อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 

 อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนของบริษทัฯเป็นห้องชุดให้เช่ำ มูลค่ำตำมบญัชีของอสังหำริมทรัพย์เพื่อ                 
กำรลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม/                                       

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 
รำคำทุน 13,233 13,233 
หกั: ค่ำเส่ือมรำคำสะสม (6,366) (5,705) 
มูลค่ำตำมบญัชี - สุทธิ 6,867 7,528 

กำรกระทบยอดมูลค่ำตำมบญัชีของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนส ำหรับปี 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม/ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 

มูลค่ำตำมบญัชีตน้ปี 7,528 8,191 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี (661) (663) 
มูลค่ำตำมบญัชีปลำยปี 6,867 7,528 

 ขอ้มูลเพิ่มเติมของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม/ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 

มูลค่ำยติุธรรม 14,814 14,814 

 มูลค่ำยติุธรรมของหอ้งชุดใหเ้ช่ำประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระโดยใชเ้กณฑร์ำคำตลำด  
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12. ทีด่ิน อำคำรและอุปกรณ์ 

รำยกำรเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 
สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 

ท่ีดิน 

อำคำรและ
ส่วนปรับปรุง

อำคำร 
เคร่ืองจกัร
และอุปกรณ์ 

เคร่ืองตกแต่ง 
ติดตั้ง 

เคร่ืองใช้
ส ำนกังำน รวม 

รำคำทุน      
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 36,122 15,949 18,497 48,690 119,258 
ซ้ือเพ่ิม - 895 414 19,744 21,053 
จ ำหน่ำย - - - (700) (700) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 36,122 16,844 18,911 67,734 139,611 
ซ้ือเพ่ิม - 1,150 23 2,666 3,839 
จ ำหน่ำย - - - (135) (135) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 36,122 17,994 18,934 70,265 143,315 
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม      
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 - 1,663 1,530 28,306 31,499 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี - 2,663 3,775 6,588 13,026 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับส่วนท่ีจ ำหน่ำย - - - (696) (696) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 - 4,326 5,305 34,198 43,829 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี - 3,482 3,775 9,519 16,776 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับส่วนท่ีจ ำหน่ำย - - - (53) (53) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 - 7,808 9,080 43,664 60,552 
ค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำ      
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 - - 129 - 129 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 - - 129 - 129 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 - - 129 - 129 
มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี      
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 36,122 12,518 13,477 33,536 95,653 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 36,122 10,186 9,725 26,601 82,634 

ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี      
2567 (6.1 ลำ้นบำท รวมอยูใ่นตน้ทุนขำยส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร) 13,026 
2568 (6.0 ลำ้นบำท รวมอยูใ่นตน้ทุนขำยส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร) 16,776 
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 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

อำคำรและ              
ส่วนปรับปรุง

อำคำร 

เคร่ืองตกแต่ง 
ติดตั้ง เคร่ืองใช้
ส ำนกังำน  รวม 

รำคำทุน    
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 420 3,174 3,594 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 420 3,174 3,594 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 420 3,174 3,594 

ค่ำเส่ือมรำคำสะสม    
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 370 1,709 2,079 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี 50 440 490 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 420 2,149 2,569 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี - 366 366 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 420 2,515 2,935 

มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี    
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 - 1,025 1,025 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 - 659 659 

ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี    
2567 (0.5 ลำ้นบำท รวมอยูใ่นค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร) 490 

2568 (0.4 ลำ้นบำท รวมอยูใ่นค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร) 366 

 กลุ่มบริษทัได้น ำท่ีดินและเคร่ืองจกัรมูลค่ำสุทธิตำมบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 จ ำนวนประมำณ                               
44 ลำ้นบำท (2567: 48 ลำ้นบำท) ไปค ้ำประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจำกสถำบนักำรเงิน (เฉพำะของบริษทั: 
ไม่มี 2567: ไม่มี) 
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13. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

 มูลค่ำสุทธิตำมบญัชีของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม 

 
โปรแกรม
ประยกุต ์

คอมพิวเตอร์
ซอฟตแ์วร์ 

สญัญำท่ีท ำ 
กบัลูกคำ้ 

เคร่ืองหมำย
กำรคำ้               

(หมำยเหตุ 14) 
 

รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568:      
รำคำทุน 4,480 6,461 44,051 26,374 81,366 
หกั: ค่ำตดัจ ำหน่ำยสะสม (817) (4,198) (31,763) - (36,778) 
มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี 3,663 2,263 12,288 26,374 44,588 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567:      
รำคำทุน 4,480 6,431 44,051 26,374 81,336 
หกั: ค่ำตดัจ ำหน่ำยสะสม (400) (3,505) (26,172) - (30,077) 

มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี  4,080 2,926 17,879 26,374 51,259 
 

 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 โปรแกรม
ประยกุต ์

คอมพิวเตอร์
ซอฟตแ์วร์ 

 
รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568:    
รำคำทุน 2,440 168 2,608 
หกั: ค่ำตดัจ ำหน่ำยสะสม (613) (168) (781) 

มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี 1,827 - 1,827 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567:    
รำคำทุน 2,440 168 2,608 
หกั: ค่ำตดัจ ำหน่ำยสะสม (400) (168) (568) 
มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี  2,040 - 2,040 

14. ค่ำควำมนิยมและสินทรัพย์ไม่มีตัวตนทีม่ีอำยุกำรใช้ประโยชน์ไม่ทรำบแน่นอน 

 กลุ่มบริษทัมีค่ำควำมนิยมและสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอำยุกำรใชป้ระโยชน์ไม่ทรำบแน่นอนท่ีเกิดจำกกำร
รวมกิจกำร ดงัน้ี 
 (หน่วย: พนับำท) 
 บริษทั โปรเจคส์เอเชีย จ  ำกดั 
ค่ำควำมนิยม 195,073 
เคร่ืองหมำยกำรคำ้ (หมำยเหตุ 13) 26,374 
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 กลุ่มบริษทัพิจำรณำมูลค่ำท่ีคำดวำ่จะไดรั้บคืนของหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสดจำกมูลค่ำจำกกำรใช้
สินทรัพย ์โดยประมำณกำรกระแสเงินสดในอนำคตท่ีกิจกำรคำดวำ่จะไดรั้บอำ้งอิงจำกประมำณกำรทำงกำรเงิน
ซ่ึงไดรั้บอนุมติัจำกฝ่ำยบริหำร ประมำณกำรกระแสเงินสดดงักล่ำวครอบคลุมระยะเวลำ 5 ปี ส ำหรับบริษทั 
โปรเจคส์เอเชีย จ  ำกดั 

 ขอ้สมมติท่ีส ำคญัในกำรค ำนวณมูลค่ำจำกกำรใชสิ้นทรัพย ์สรุปไดด้งัน้ี 

- อตัรำกำรเติบโต ร้อยละ 1 ต่อปี 
- อตัรำคิดลดก่อนภำษี ร้อยละ 16 ต่อปี 

 ฝ่ำยบริหำรพิจำรณำอตัรำกำรเติบโตจำกผลประกอบกำรในอดีตและกำรคำดกำรณ์กำรเติบโตของตลำด 
และอตัรำคิดลดเป็นอตัรำก่อนภำษีท่ีสะทอ้นถึงควำมเส่ียงซ่ึงเป็นลกัษณะเฉพำะท่ีเก่ียวขอ้งกบัส่วนงำนนั้น ๆ 

 ฝ่ำยบริหำรพิจำรณำแลว้เช่ือวำ่ค่ำควำมนิยมและสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอำยุกำรใช้ประโยชน์ไม่ทรำบแน่นอน
ของบริษทั โปรเจคส์เอเชีย จ  ำกดั ไม่เกิดกำรดอ้ยค่ำ 

15. เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 
(หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 
เจำ้หน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 8,691 1,119 - - 
เจำ้หน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 84,732 92,522 - - 
เจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 27,909 17,274 334,195 5,102 
เจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 17,718 16,912 212 1,193 
หน้ีสินท่ีเกิดจำกสญัญำ - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 56,721 25,214 - - 
หน้ีสินท่ีเกิดจำกสญัญำ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 49,890 47,098 - - 
ดอกเบ้ียคำ้งจ่ำย - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 43 218 
ค่ำใชจ่้ำยคำ้งจ่ำย - กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 353 448 241 36 
ค่ำใชจ่้ำยคำ้งจ่ำย - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 73,124 87,635 784 1,210 

รวมเจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 319,138 288,222 335,475 7,759 
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16. เงินกู้ยืมระยะยำวจำกธนำคำร 
   (หน่วย: พนับำท) 
   งบกำรเงินรวม 

เงินกู ้ อตัรำดอกเบ้ีย กำรช ำระคืน 2568 2567 

 (ร้อยละต่อปี)    
1 MLR - 2.75 ช ำระคืนเป็นรำยเดือนเร่ิมตั้งแตเ่ดือนสิงหำคม 2567 

และงวดสุดทำ้ยในเดือนกรกฎำคม 2570                                                              21,490 35,050 
2 MLR + 1.00 ช ำระคืนเป็นรำยเดือนเร่ิมตั้งแตเ่ดือนกมุภำพนัธ์ 2564 

และในระหวำ่งปีไดช้ ำระคืนครบถว้นแลว้ - 611 

รวม 21,490 35,661 
หกั: ส่วนท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี  (13,560) (14,171) 

เงินกูย้มืระยะยำวจำกธนำคำร - สุทธิจำกส่วนท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี 7,930 21,490 

กำรเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้ืมระยะยำวจำกธนำคำรส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 
มีรำยละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 2568 2567 

ยอดคงเหลือตน้ปี 35,661 41,927 
จ่ำยคืนเงินกู ้ (14,171) (6,266) 
ยอดคงเหลือปลำยปี 21,490 35,661 

เงินกู้ยืมดงักล่ำวค ้ ำประกนัโดยกำรจ ำนองท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ของบริษทัย่อย และค ้ ำประกนัโดย   
บริษทัใหญ่ของกลุ่มบริษทั และภำยใตส้ัญญำเงินกู ้กลุ่มบริษทัตอ้งปฏิบติัตำมเง่ือนไขทำงกำรเงินบำงประกำร
ตำมท่ีระบุในสัญญำ เช่น กำรด ำรงอตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น และอตัรำส่วนควำมสำมำรถใน
กำรช ำระหน้ีให้เป็นไปตำมอตัรำท่ีก ำหนดในสัญญำ เป็นต้น ซ่ึงมีกำรประเมินกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไข
ทำงกำรเงินดงักล่ำวทุกปีในวนัท่ี 31 ธนัวำคม  ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัไม่พบขอ้บ่งช้ีท่ีแสดงให้เห็นวำ่กลุ่มบริษทั
จะไม่สำมำรถปฎิบติัตำมเง่ือนไขทำงกำรเงินเหล่ำน้ีในช่วง 12 เดือนภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน 

  



29 
 

17. สัญญำเช่ำ 

 กลุ่มบริษัทในฐำนะผู้เช่ำ  

กลุ่มบริษทัท ำสัญญำเช่ำสินทรัพยเ์พื่อใชใ้นกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั โดยมีอำยสุัญญำ 3 - 5 ปี  

ก) สินทรัพย์สิทธิกำรใช้  

รำยกำรเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิกำรใชส้ ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 
สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 อำคำร
ส ำนกังำน หอ้งชุด ยำนพำหนะ รวม 

อำคำร
ส ำนกังำน รวม 

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2567 22,458 - 1,623 24,081 8,182 8,182 
เพ่ิมข้ึน - 5,774 514 6,288 - - 
ลดลงจำกกำรเปล่ียนแปลง/
ยกเลิกสญัญำเช่ำ (2,132) - - (2,132) - - 

ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี (6,789) (952) (1,565) (9,306) (4,151) (4,151) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 13,537 4,822 572 18,931 4,031 4,031 
เพ่ิมข้ึน 763 28,100 1,476 30,339 - - 
ลดลงจำกกำรเปล่ียนแปลง/
ยกเลิกสญัญำเช่ำ (1,707) - - (1,707) - - 

ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี (7,905) (8,228) (464) (16,597) (3,267) (3,267) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 4,688 24,694 1,584 30,966 764 764 

ข) หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ  
 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 

จ ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสญัญำเช่ำ 34,046 22,114 830 5,004 
หกั: ดอกเบ้ียรอกำรตดัจ ำหน่ำย (2,225) (1,713) (8) (210) 

รวม 31,821 20,401 822 4,794 
หกั: ส่วนท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี (16,752) (10,592) (822) (3,972) 

หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำ - สุทธิจำกส่วนท่ีถึง
ก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี 15,069 9,809 - 822 
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กำรเปล่ียนแปลงของบญัชีหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 และ 2567                                  
มีรำยละเอียดดงัน้ี 
  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

ยอดคงเหลือตน้ปี 20,401 26,841 4,794 9,294 
เพ่ิมข้ึน 30,339 6,288 - - 
ลดลงจำกกำรเปล่ียนแปลง/ยกเลิกสญัญำเช่ำ (2,071) (2,132) - - 
ดอกเบ้ียท่ีรับรู้ 2,290 1,641 201 492 
จ่ำยค่ำเช่ำ (19,138) (12,237) (4,173) (4,992) 
ยอดคงเหลือปลำยปี 31,821 20,401 822 4,794 

กำรวิเครำะห์กำรครบก ำหนดของจ ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสัญญำเช่ำเปิดเผยขอ้มูลอยู่ในหมำยเหตุ
ประกอบงบกำรเงินขอ้ 29.1 ภำยใตห้วัขอ้ควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่อง  

ค) ค่ำใช้จ่ำยเกีย่วกบัสัญญำเช่ำทีรั่บรู้ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน 
 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 
ค่ำเส่ือมรำคำของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช ้ 16,597 9,306 3,267 4,151 
ดอกเบ้ียจ่ำยของหน้ีสินตำมสญัญำเช่ำ 2,290 1,641 201 492 
ค่ำใชจ่้ำยท่ีเก่ียวกบัสญัญำเช่ำระยะสั้นและ               
สญัญำเช่ำซ่ึงสินทรัพยอ์ำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำ 2,564 992 1,254 235 

ง) อ่ืน ๆ   

 กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดจ่ำยทั้งหมดของสัญญำเช่ำส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 จ ำนวน 
21.7 ลำ้นบำท (2567: 13.2 ลำ้นบำท) (เฉพำะของบริษทัฯ: 5.4 ลำ้นบำท 2567: 5.2 ลำ้นบำท) ซ่ึงรวมถึง
กระแสเงินสดจ่ำยของสัญญำเช่ำระยะสั้น และสัญญำเช่ำซ่ึงสินทรัพยอ์ำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำ  
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18. ประมำณกำรหนีสิ้นส ำหรับผลประโยชน์พนักงำน  

 จ ำนวนเงินประมำณกำรหน้ีสินส ำหรับผลประโยชน์พนกังำนซ่ึงเป็นเงินชดเชยพนกังำนเม่ือออกจำกงำน
แสดงไดด้งัน้ี 
  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 

ประมำณกำรหนีสิ้นส ำหรับผลประโยชน์พนักงำนต้นปี 39,602 35,636 4,365 897 
ส่วนท่ีรับรู้ในก ำไรหรือขำดทุน:     
ตน้ทุนบริกำรในปัจจุบนั  4,635 3,962 491 155 
ตน้ทุนดอกเบ้ีย 1,162 969 88 18 

ส่วนท่ีรับรู้ในก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืน:     
ขำดทุน (ก ำไร) จำกกำรวดัมูลค่ำใหม่     
ส่วนท่ีเกิดจำกกำรเปล่ียนแปลงขอ้สมมติดำ้น

ประชำกรศำสตร์ - (2) - - 
 ส่วนท่ีเกิดจำกกำรเปล่ียนแปลงขอ้สมมติทำงกำรเงิน  1,232 (559) - (138) 
 ส่วนท่ีเกิดจำกกำรปรับปรุงจำกประสบกำรณ์ - 5,954 - 3,433 

เพ่ิมข้ึนจำกบริษทัยอ่ยใหม่จำกกำรซ้ือและรวมธุรกิจ             - 672 - - 
ผลประโยชนท่ี์จ่ำยในระหวำ่งปี (1,119) (7,030) - - 

ประมำณกำรหนีสิ้นส ำหรับผลประโยชน์พนักงำนปลำยปี 45,512 39,602 4,944 4,365 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 กลุ่มบริษทัคำดว่ำจะจ่ำยช ำระผลประโยชน์ระยะยำวของพนกังำนภำยใน 1 ปี
ขำ้งหนำ้เป็นจ ำนวนประมำณ 7.8 ลำ้นบำท (เฉพำะของบริษทัฯ: 4.5 ลำ้นบำท)  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 ระยะเวลำเฉล่ียถ่วงน ้ำหนกัในกำรจ่ำยช ำระผลประโยชน์ระยะยำวของ
พนกังำนของกลุ่มบริษทัประมำณ 1 - 13 ปี (เฉพำะของบริษทัฯ: 1 ปี)  

 สมมติฐำนท่ีส ำคญัในกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยั สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ร้อยละต่อปี) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

อตัรำคิดลด 1.99 - 2.96 1.99 - 2.96 1.99 - 2.96 1.99 - 2.96 
อตัรำกำรข้ึนเงินเดือน  2.50 - 6.00 3.00 - 6.00 3.00 - 6.00 3.00 - 6.00 
อตัรำกำรเปล่ียนแปลงในจ ำนวนพนกังำน 1.00 - 50.00 1.00 - 50.00 10.00 - 50.00 10.00 - 50.00 
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 ผลกระทบของกำรเปล่ียนแปลงสมมติฐำนท่ีส ำคญัต่อมูลค่ำปัจจุบนัของภำระผกูพนัผลประโยชน์ระยะยำว
ของพนกังำน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับำท) 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1 ลดลงร้อยละ 1 เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1 ลดลงร้อยละ 1 

อตัรำคิดลด (3,299) 3,516 (24) 26 
อตัรำกำรข้ึนเงินเดือน  4,701 (4,410) 30 (28) 
อตัรำกำรเปล่ียนแปลงในจ ำนวนพนกังำน (126) 155 (7) 10 

 

   (หน่วย: พนับำท) 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1 ลดลงร้อยละ 1 เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1 ลดลงร้อยละ 1 
อตัรำคิดลด (3,326) 3,550 (62) 65 
อตัรำกำรข้ึนเงินเดือน  4,256 (4,000) 64 (62) 
อตัรำกำรเปล่ียนแปลงในจ ำนวนพนกังำน (108) 129 (10) 13 

19. ส ำรองตำมกฎหมำย 

ภำยใตบ้ทบญัญติัของมำตรำ 116 แห่งพระรำชบญัญติับริษทัมหำชนจ ำกดั พ.ศ. 2535 บริษทัฯตอ้งจดัสรร
ก ำไรสุทธิประจ ำปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนส ำรองไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 5 ของก ำไรสุทธิประจ ำปีหกัดว้ยยอดขำดทุน
สะสมยกมำ (ถำ้มี) จนกวำ่ทุนส ำรองน้ีจะมีจ ำนวนไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ส ำรองตำมกฎหมำย
ดงักล่ำวไม่สำมำรถน ำไปจ่ำยเงินปันผลได ้ในปัจจุบนับริษทัฯไดจ้ดัสรรส ำรองตำมกฎหมำยไวค้รบถว้นแลว้ 

ตำมบทบญัญติัแห่งประมวลกฎหมำยแพง่และพำณิชยข์องประเทศไทย บริษทัยอ่ยตอ้งจดัสรรทุนส ำรองไม่
น้อยกว่ำร้อยละ 5 ของจ ำนวนผลก ำไรซ่ึงบริษทัย่อยท ำมำหำไดทุ้กครำวท่ีจ่ำยเงินปันผลจนกว่ำทุนส ำรอง
นั้นจะมีจ ำนวนไม่น้อยกว่ำร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัย่อย ส ำรองตำมกฎหมำยดงักล่ำวไม่
สำมำรถน ำไปจ่ำยเงินปันผลได ้ในระหว่ำงปี 2568 บริษทัย่อยไดจ้ดัสรรส ำรองตำมกฎหมำยเพิ่มเติมเป็น
จ ำนวน 0.6 ลำ้นบำท (2567: 0.3 ลำ้นบำท) 
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20. รำยได้จำกสัญญำทีท่ ำกบัลูกค้ำ 

20.1 กำรจ ำแนกรำยได้  

(หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

ประเภทของสินค้ำหรือบริกำร     
รำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำร 1,550,145 1,210,538 25,913 29,786 
รำยไดจ้ำกกำรขำย 287,073 393,575 - - 
รวมรำยไดจ้ำกสญัญำท่ีท ำกบัลูกคำ้ 1,837,218 1,604,113 25,913 29,786 

จงัหวะเวลำในกำรรับรู้รำยได้     
รับรู้รำยได ้ณ เวลำใดเวลำหน่ึง 470,824 725,097 - - 
รับรู้รำยไดต้ลอดช่วงเวลำหน่ึง 1,366,394 879,016 25,913 29,786 
รวมรำยไดจ้ำกสญัญำท่ีท ำกบัลูกคำ้ 1,837,218 1,604,113 25,913 29,786 

20.2 รำยได้ทีค่ำดว่ำจะรับรู้ส ำหรับภำระทีย่งัปฏิบัติไม่เสร็จส้ิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 กลุ่มบริษทัคำดวำ่จะมีรำยไดท่ี้รับรู้ในอนำคตส ำหรับภำระท่ียงัปฏิบติัไม่เสร็จส้ิน 
(หรือยงัไม่เสร็จส้ินบำงส่วน) ของสัญญำท่ีท ำกบัลูกคำ้จ ำนวน 1,024.4 ลำ้นบำท (2567: 1,189.0 ลำ้นบำท) 
(เฉพำะของบริษทัฯ: 4.2 ลำ้นบำท 2567: 4.6 ลำ้นบำท) ซ่ึงกลุ่มบริษทัคำดวำ่จะปฏิบติัตำมภำระท่ีตอ้งปฏิบติั
ของสัญญำโดยส่วนใหญ่เสร็จส้ินภำยใน 3 ปี  

21. ค่ำใช้จ่ำยตำมลกัษณะ 

รำยกำรค่ำใชจ่้ำยแบ่งตำมลกัษณะประกอบดว้ยรำยกำรค่ำใชจ่้ำยท่ีส ำคญัดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
เงินเดือนและค่ำแรงและผลประโยชน์อ่ืนของ
พนกังำน 686,109 706,541 29,809 33,344 

ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 40,735 35,264 4,507 5,348 
ค่ำโฆษณำและส่งเสริมกำรขำย 8,383 8,816 890 1,287 
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22. ภำษีเงินได้  

 ค่ำใชจ่้ำย (รำยได)้ ภำษีเงินไดส้ ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 
(หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
ภำษเีงินได้ปัจจุบัน:     
ภำษีเงินไดนิ้ติบุคคลส ำหรับปี 70,360 81,683 - - 
ภำษเีงินได้รอกำรตัดบัญชี:      
ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีจำกกำรเกิดผลแตกต่ำง
ชัว่ครำวและกำรกลบัรำยกำรผลแตกต่ำงชัว่ครำว (4,069) (969) (197) (133) 

ค่ำใช้จ่ำย (รำยได้) ภำษเีงินได้ที่แสดงอยู่ในก ำไรขำดทุน 66,291 80,714 (197) (133) 

จ ำนวนภำษีเงินไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัส่วนประกอบแต่ละส่วนของก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี  

(หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 
ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบัขำดทุนจำกกำร
วดัมูลค่ำใหม่ของผลประโยชนพ์นกังำนท่ีก ำหนดไว ้ (246) (1,079) - (659) 

รำยกำรกระทบยอดระหวำ่งก ำไรทำงบญัชีกบัค่ำใชจ่้ำย (รำยได)้ ภำษีเงินไดมี้ดงัน้ี 
(หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2568 2567 2568 2567 

ก ำไรทำงบญัชีก่อนภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล 258,564 342,957 192,809 132,723 
     
อตัรำภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล 0 - 20% 0 - 20% 20% 20% 
ก ำไรทำงบญัชีก่อนภำษีเงินไดนิ้ติบุคคลคูณอตัรำภำษี 51,679 68,470 38,562 26,545 
ผลขำดทุนท่ียงัไม่ไดรั้บรู้ในงวดก่อนซ่ึงน ำมำลด
ค่ำใชจ่้ำยภำษีเงินไดปั้จจุบนั (4,690) (660) (4,690) (660) 

สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีท่ีไม่ไดบ้นัทึก                              
ในระหวำ่งปี 3,872 2,883 925 2,407 

ผลกระทบทำงภำษีจำกกำรตดัรำยกำรระหวำ่งกนั 10,552 1,509 - - 
ผลกระทบทำงภำษีส ำหรับ:     
 รำยไดท่ี้ไดรั้บกำรยกเวน้ (1,096) (4,124) (35,000) (28,600) 
 ค่ำใชจ่้ำยตอ้งหำ้ม 6,692 13,051 9 205 
 ค่ำใชจ่้ำยท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พ่ิมข้ึน (718) (415) (3) (30) 

ค่ำใชจ่้ำย (รำยได)้ ภำษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นก ำไรขำดทุน 66,291 80,714 (197) (133) 
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ส่วนประกอบของสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีและหน้ีสินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีประกอบด้วย
รำยกำรดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับำท) 
 งบฐำนะกำรเงิน 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 2568 2567 

สินทรัพย์ (หนีสิ้น) ภำษเีงนิได้รอกำรตดับัญชี     
 ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึน 2,152 - - - 
 เงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้ - 328 - - 
 ประมำณกำรหน้ีสินส ำหรับผลประโยชนพ์นกังำน 9,102 7,920 989 873 
 ขำดทุนทำงภำษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้ 556 276 - - 
สญัญำท่ีท ำกบัลูกคำ้ซ่ึงไดม้ำจำกกำรรวมธุรกิจ (2,458) (3,576) - - 
เคร่ืองหมำยกำรคำ้ซ่ึงไดม้ำจำกกำรรวมธุรกิจ (5,275) (5,275) - - 
อ่ืน ๆ 158 246 11 (70) 

รวม 4,235 (81) 1,000 803 

     
สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 11,968 8,770 1,000 803 
หน้ีสินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี (7,733) (8,851) - - 
รวม 4,235 (81) 1,000 803 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 กลุ่มบริษทัมีรำยกำรขำดทุนทำงภำษีท่ียงัไม่ไดใ้ชจ้  ำนวน 88 ลำ้นบำท (2567: 111 
ลำ้นบำท) (เฉพำะของบริษทัฯ: 87 ลำ้นบำท 2567: 109 ลำ้นบำท) ท่ีกลุ่มบริษทัไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์ำษี
เงินไดร้อกำรตดับญัชี เน่ืองจำกกลุ่มบริษทัพิจำรณำแลว้เห็นวำ่กลุ่มบริษทัอำจไม่มีก ำไรทำงภำษีในอนำคต
เพียงพอท่ีจะน ำผลขำดทุนทำงภำษีมำใชป้ระโยชน์ได ้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 มีรำยกำรผลขำดทุนทำงภำษีท่ียงัไม่ไดใ้ชจ้  ำนวน 90 ลำ้นบำท ซ่ึงจะทยอยส้ินสุด
ระยะเวลำกำรให้ประโยชน์ภำยในปี 2573 (2567: 113 ลำ้นบำท จะทยอยส้ินสุดระยะเวลำกำรให้ประโยชน์
ภำยในปี 2572) (เฉพำะของบริษทัฯ: 87 ลำ้นบำท จะทยอยส้ินสุดระยะเวลำกำรใหป้ระโยชน์ภำยในปี 2571 
(2567: 109 ลำ้นบำท จะทยอยส้ินสุดระยะเวลำกำรใหป้ระโยชน์ภำยในปี 2571) 

23. ก ำไรต่อหุ้น  

 ก ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐำนค ำนวณโดยหำรก ำไรส ำหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (ไม่รวมก ำไรขำดทุน
เบด็เสร็จอ่ืน) ดว้ยจ ำนวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้ำหนกัของหุน้สำมญัท่ีออกอยูใ่นระหวำ่งปี 
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24. ข้อมูลทำงกำรเงินจ ำแนกตำมส่วนงำน 

 ขอ้มูลส่วนงำนด ำเนินงำนท่ีน ำเสนอน้ีสอดคล้องกบัรำยงำนภำยในของกลุ่มบริษทัท่ีผูมี้อ  ำนำจตดัสินใจ
สูงสุดดำ้นกำรด ำเนินงำนไดรั้บและสอบทำนอยำ่งสม ่ำเสมอเพื่อใชใ้นกำรตดัสินใจในกำรจดัสรรทรัพยำกร
ใหก้บัส่วนงำนและประเมินผลกำรด ำเนินงำนของส่วนงำน 

เพื่อวตัถุประสงคใ์นกำรบริหำรงำน กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้ำงองคก์รเป็นหน่วยธุรกิจตำมประเภทของผลิตภณัฑ์
และบริกำร กลุ่มบริษทัมีส่วนงำนท่ีรำยงำนทั้งส้ิน 4 ส่วนงำน ดงัน้ี  

• ส่วนงำนท่ีปรึกษำและออกแบบทำงวศิวกรรม 
• ส่วนงำนบริหำรจดักำรอสังหำริมทรัพย ์
• ส่วนงำนบริกำรหลงักำรขำยอสังหำริมทรัพย ์
• ส่วนงำนอ่ืน ไดแ้ก่ กำรใหบ้ริกำรบริหำรจดักำรบริษทัยอ่ย 

กลุ่มบริษทัไม่มีกำรรวมส่วนงำนด ำเนินงำนเป็นส่วนงำนท่ีรำยงำนขำ้งตน้ 

ผูมี้อ ำนำจตดัสินใจสูงสุดสอบทำนผลกำรด ำเนินงำนของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจำกกนัเพื่อวตัถุประสงคใ์น
กำรตดัสินใจเก่ียวกับกำรจดัสรรทรัพยำกรและกำรประเมินผลกำรปฏิบติังำน บริษทัฯประเมินผลกำร
ปฏิบติังำนของส่วนงำนโดยพิจำรณำจำกก ำไรหรือขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนในงบกำรเงิน ซ่ึงวดัมูลค่ำโดย
ใชเ้กณฑเ์ดียวกบัท่ีใชใ้นกำรวดัก ำไรหรือขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนในงบกำรเงิน  

กำรบนัทึกบญัชีส ำหรับรำยกำรระหว่ำงส่วนงำนท่ีรำยงำนเป็นไปในลกัษณะเดียวกบักำรบนัทึกบญัชีส ำหรับ
รำยกำรธุรกิจกบับุคคลภำยนอก   
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 ขอ้มูลรำยไดแ้ละก ำไรของส่วนงำนของกลุ่มบริษทัส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 มีดงัต่อไปน้ี  
(หน่วย: พนับำท) 

 ส่วนงำนท่ีปรึกษำและ
ออกแบบทำงวศิวกรรม 

ส่วนงำนบริหำรจดักำร
อสงัหำริมทรัพย ์

ส่วนงำนบริกำรหลงักำร
ขำยอสงัหำริมทรัพย ์ ส่วนงำนอ่ืน 

กำรตดัรำยกำรบญัชี
ระหวำ่งกนั งบกำรเงินรวม 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
รำยได ้             
รำยไดจ้ำกภำยนอก 347,281 394,932 318,578 435,160 1,170,910 773,121 449 900 - - 1,837,218 1,604,113 
รำยไดร้ะหวำ่งส่วนงำน 334 1,857 702 5,948 333 8,286 200,463 172,334 (201,832) (188,425) - - 

รวม 347,615 396,789 319,280 441,108 1,171,243 781,407 200,912 173,234 (201,832) (188,425) 1,837,218 1,604,113 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนตำมส่วนงำน 118,537 126,529 80,637 198,397 234,832 227,901 200,139 172,526 (200,944) (179,310) 433,201 546,043 
รำยไดแ้ละค่ำใชจ่้ำยท่ีไม่ไดปั้นส่วน:             
รำยไดอ่ื้น           14,454 33,018 
ขำดทุนจำกกำรปรับมูลค่ำยติุธรรม
ของสินทรัพยท์ำงกำรเงิน           (4,747) (13,484) 

ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร           (186,724) (221,371) 
รำยไดท้ำงกำรเงิน           8,102 7,276 
ตน้ทุนทำงกำรเงิน           (5,722) (8,525) 
ค่ำใชจ่้ำยภำษีเงินได ้           (66,045) (80,714) 

ก ำไรส ำหรับปี           192,519 262,243 
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 ข้อมูลเกีย่วกบัลูกค้ำรำยใหญ่ 

 ในปี 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัฯไม่มีรำยไดจ้ำกลูกคำ้รำยใดท่ีมีมูลค่ำเท่ำกบัหรือมำกกว่ำร้อยละ 10 ของ
รำยไดข้องกลุ่มบริษทั 

25. กองทุนส ำรองเลีย้งชีพ 

 กลุ่มบริษทัและพนกังำนไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ำรองเล้ียงชีพข้ึนตำมพระรำชบญัญติักองทุนส ำรองเล้ียงชีพ 
พ.ศ. 2530 โดยกลุ่มบริษทัและพนกังำนจะจ่ำยสมทบเขำ้กองทุนเป็นรำยเดือนในอตัรำร้อยละ 2 - 15 ของ
เงินเดือน กองทุนส ำรองเล้ียงชีพน้ีบริหำรโดย บริษทัหลกัทรัพยจ์ดักำรกองทุนกสิกรไทย จ ำกดั และบริษทั
หลกัทรัพยจ์ดักำรกองทุนรวมบวัหลวง จ ำกดั ซ่ึงจะจ่ำยให้แก่พนกังำนเม่ือพนกังำนนั้นออกจำกงำนตำม
ระเบียบวำ่ดว้ยกองทุนของกลุ่มบริษทั ในระหวำ่งปี 2568 กลุ่มบริษทัรับรู้เงินสมทบดงักล่ำวเป็นค่ำใช้จ่ำย
จ ำนวน 6.2 ลำ้นบำท (2567: 7.8 ลำ้นบำท) (เฉพำะของบริษทัฯ: 0.8 ลำ้นบำท 2567: 1.0 ลำ้นบำท) 

26. เงินปันผล 
  

เงินปันผลจ่ำย 
เงินปันผลจ่ำย       

ต่อหุน้                        เงินปันผล อนุมติัโดย 

  (ลำ้นบำท) (บำท) 
เงินปันผลประจ ำปี 2566 ท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 

เม่ือวนัท่ี 23 เมษำยน 2567 330 1.0310 
เงินปันผลระหวำ่งกำลส ำหรับ              
ปี 2567 

ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ 
เม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกำยน 2567 120 0.3750 

รวมเงินปันผลส ำหรับปี 2567  450 1.4060 
    
เงินปันผลระหวำ่งกำลส ำหรับ              
ปี 2568 

ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ 
เม่ือวนัท่ี 14 พฤษภำคม 2568 100 0.3125 

รวมเงินปันผลส ำหรับปี 2568  100 0.3125 

27. ภำระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่ำจเกดิขึน้ 

27.1 ภำระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญำบริกำร 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 กลุ่มบริษทัมีภำระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญำบริกำรดงัต่อไปน้ี 

1)  กลุ่มบริษทัไดเ้ขำ้ท ำสัญญำบริกำรโดยอำยุของสัญญำมีระยะเวลำโดยเฉล่ียประมำณ 1 ถึง 5 ปี ณ วนัท่ี   
31 ธันวำคม 2568 กลุ่มบริษทัมีจ ำนวนเงินขั้นต ่ำท่ีต้องจ่ำยในอนำคตทั้งส้ินภำยใต้สัญญำบริกำรท่ี        
บอกเลิกไม่ไดจ้  ำนวน 5.0 ลำ้นบำท (2567: 8.0 ลำ้นบำท) (เฉพำะของบริษทัฯ: 0.6 ลำ้นบำท 2567: 0.6 
ลำ้นบำท) 

2) บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงมีภำระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญำก่อสร้ำงโครงกำรต่ำง ๆ กบักิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัเป็น
จ ำนวน 1,400 ลำ้นบำท 
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27.2   กำรค ำ้ประกนั  

1) ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงได้ออกตัว๋สัญญำใช้เงินอำยุ 1 - 3 ปี เพื่อใช้ส ำหรับ                            
ค ้ำประกนักำรจ่ำยช ำระเงินตำมเง่ือนไขของสัญญำกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมดเป็นจ ำนวน 11 ลำ้นบำท                        
(2567: 33 ลำ้นบำท)  

2) ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 กลุ่มบริษทัมีหนงัสือค ้ำประกนัซ่ึงออกโดยธนำคำรในนำมของกลุ่มบริษทั
เป็นจ ำนวนเงิน 4 ลำ้นบำท ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภำระผกูพนัทำงปฏิบติับำงประกำรตำมปกติธุรกิจของกลุ่ม
บริษทั (2567: 4 ลำ้นบำท) 

28. ล ำดับช้ันของมูลค่ำยุติธรรม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยท่ี์วดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำยุติธรรมหรือเปิดเผยมูลค่ำ
ยติุธรรมโดยแยกแสดงตำมล ำดบัชั้นของมูลค่ำยติุธรรม ดงัน้ี  

(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม 

 2568 2567 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรม  
สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำดว้ย
มูลค่ำยติุธรรมผำ่นก ำไรหรือขำดทุน          
หน่วยลงทุนในกองทุนรวม - 8 - 8 - 141 - 141 
เงินลงทุนในตรำสำรทุนอ่ืน 5 - - 5 8 - - 8 
เงินลงทุนในโทเคนดิจิทลั 
 เพื่อกำรลงทุนเรียลเอก็ซ์ - - 77 77 - - 83 83 

 
สินทรัพย์ที่เปิดเผยมูลค่ำยุติธรรม  
 อสงัหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน - - 15 15 - - 15 15 

 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2568 2567 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรม  
สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำดว้ย
มูลค่ำยติุธรรมผำ่นก ำไรหรือขำดทุน          
หน่วยลงทุนในกองทุนรวม - 2 - 2 - 101 - 101 
เงินลงทุนในโทเคนดิจิทลั 
 เพื่อกำรลงทุนเรียลเอก็ซ์ - - 77 77 - - 83 83 

 
สินทรัพย์ที่เปิดเผยมูลค่ำยุติธรรม  
 อสงัหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน - - 15 15 - - 15 15 
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29. เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

29.1 วตัถุประสงค์และนโยบำยกำรบริหำรควำมเส่ียงทำงกำรเงิน 

เคร่ืองมือทำงกำรเงินท่ีส ำคญัของกลุ่มบริษทั ประกอบดว้ยเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ลูกหน้ีกำรคำ้
และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน เงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั เงินลงทุน เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ี
หมุนเวียนอ่ืน เงินกูย้ืมระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั และเงินกูย้ืมระยะยำวจำกธนำคำร กลุ่มบริษทัมี
ควำมเส่ียงทำงกำรเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทำงกำรเงินดงักล่ำว และมีนโยบำยกำรบริหำรควำมเส่ียง ดงัน้ี 

ควำมเส่ียงด้ำนเครดิต 

กลุ่มบริษทัมีควำมเส่ียงดำ้นเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน เงินใหกู้ย้มืระยะสั้น
แก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั เงินฝำกกบัธนำคำรและสถำบนักำรเงิน โดยจ ำนวนเงินสูงสุดท่ีกลุ่มบริษทัอำจตอ้ง
สูญเสียจำกกำรใหสิ้นเช่ือคือมูลค่ำตำมบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นงบฐำนะกำรเงิน  

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 

กลุ่มบริษทับริหำรควำมเส่ียงโดยใชน้โยบำยและขั้นตอนในกำรควบคุมกำรใหสิ้นเช่ืออยำ่งเหมำะสม จึงไม่
คำดว่ำจะเกิดผลขำดทุนทำงกำรเงินท่ีมีสำระส ำคญั นอกจำกน้ี กลุ่มบริษทัมีกำรติดตำมยอดคงคำ้งของ
ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนอยำ่งสม ่ำเสมอ นอกจำกน้ีกำรให้สินเช่ือของกลุ่มบริษทัเป็นกำรให้
สินเช่ือแบบไม่กระจุกตวัสูง เน่ืองจำกกลุ่มบริษทัมีฐำนลูกคำ้จ ำนวนมำก 

กลุ่มบริษทัพิจำรณำกำรดอ้ยค่ำทุกวนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน อตัรำกำรตั้งส ำรองของผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ี
คำดวำ่จะเกิดข้ึนค ำนวณโดยพิจำรณำจำกอำยุหน้ีคงคำ้งนบัจำกวนัท่ีถึงก ำหนดช ำระส ำหรับกลุ่มลูกคำ้ท่ีมี
รูปแบบของควำมเส่ียงดำ้นเครดิตท่ีคลำ้ยคลึงกนั กำรค ำนวณผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่
จะเกิดข้ึนค ำนึงถึงผลของควำมน่ำจะเป็นถ่วงน ้ ำหนกั มูลค่ำของเงินตำมเวลำและขอ้มูลท่ีมีควำมสมเหตุสมผล
และสำมำรถสนบัสนุนไดท่ี้มีอยู ่ณ วนัท่ีรำยงำนเก่ียวกบัเหตุกำรณ์ในอดีต สภำพกำรณ์ปัจจุบนัและกำรคำดกำรณ์
สภำวะเศรษฐกิจในอนำคต  

เคร่ืองมือทางการเงินและเงินฝากธนาคาร  

กลุ่มบริษทับริหำรควำมเส่ียงดำ้นเครดิตท่ีเก่ียวขอ้งกบัยอดคงเหลือกบัธนำคำรและสถำบนักำรเงินโดยจะลงทุน
กบัคู่สัญญำท่ีไดรั้บกำรอนุมติัแลว้เท่ำนั้นและอยูใ่นวงเงินสินเช่ือท่ีก ำหนดใหก้บัคู่สัญญำแต่ละรำย กำรก ำหนด
วงเงินดงักล่ำวเป็นกำรช่วยลดควำมเส่ียงของกำรกระจุกตวัและบรรเทำผลขำดทุนทำงกำรเงินท่ีอำจเกิดข้ึน
จำกผดินดัช ำระของคู่สัญญำ 
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ควำมเส่ียงด้ำนตลำด 

ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

กลุ่มบริษทัไม่มีควำมเส่ียงจำกอตัรำแลกเปล่ียนท่ีส ำคญั โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทั
ไม่มียอดคงเหลือของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีส ำคญัท่ีเป็นสกุลเงินตรำต่ำงประเทศ  

ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 

 กลุ่มบริษทัมีควำมเส่ียงจำกอตัรำดอกเบ้ียท่ีส ำคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
เงินกูย้ืมระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัและเงินกูย้มืระยะยำวจำกธนำคำร สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทำงกำรเงิน
ส่วนใหญ่มีอตัรำดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตำมอตัรำตลำด หรือมีอตัรำดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัรำตลำดใน
ปัจจุบนั 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 และ 2567 สินทรัพยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีส ำคญัสำมำรถจดัตำม
ประเภทอตัรำดอกเบ้ีย และส ำหรับสินทรัพยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีมีอตัรำดอกเบ้ียคงท่ี
สำมำรถแยกตำมวนัท่ีครบก ำหนด หรือวนัท่ีมีกำรก ำหนดอตัรำดอกเบ้ียใหม่ (หำกวนัท่ีมีกำรก ำหนดอตัรำ
ดอกเบ้ียใหม่ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลำ้นบำท)  
 งบกำรเงินรวม 

     อตัรำดอกเบ้ีย 
ปรับข้ึนลงตำม
รำคำตลำด ไม่มีอตัรำดอกเบ้ีย รวม อตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

 อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี 

 ภำยใน 1 ปี มำกกวำ่ 1 ปี ถึง 5 ปี 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

           (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทำงกำรเงิน             
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด - - - - 221 545 3 6 224 551 0.15 - 0.25 0.25 - 0.50 
ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - - - 1,151 785 1,151 785 - - 
สินทรัพยท์ำงกำรเงิน 59 - 50 - - - 92 235 201 235 3.60 - 5.80 - 

 59 - 50 - 221 545 1,246 1,026 1,576 1,571   

หน้ีสินทำงกำรเงิน             
เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - - - - - - 319 288 319 288 - - 
เงินกูย้มืระยะยำวจำกธนำคำร - - - - 21 36 - - 21 36 MLR-2.75 MLR - 2.75  

ถึง    
MLR + 1.00 

หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ 17 10 15 10 - - - - 32 20 5.67 - 8.50 5.84 - 8.50 
 17 10 15 10 21 36 319 288 372 344   
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 (หน่วย: ลำ้นบำท)  
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

     อตัรำดอกเบ้ีย 
ปรับข้ึนลงตำม
รำคำตลำด ไม่มีอตัรำดอกเบ้ีย รวม อตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

 อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี 

 ภำยใน 1 ปี มำกกวำ่ 1 ปี ถึง 5 ปี 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

           (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทำงกำรเงิน             
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด - - - - 128 439 - 3 128 442 0.15 - 0.25 0.25 - 0.40 
ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - - - 115 14 115 14 - - 
เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ี

เก่ียวขอ้งกนั 1,039 638 - - - - - - 1,039 638 2.00 2.00 
สินทรัพยท์ำงกำรเงิน - - - - - - 79 184 79 184 - - 
 1,039 638 - - 128 439 194 201 1,361 1,278   
             
หน้ีสินทำงกำรเงิน             
เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - - - - - - 335 8 335 8 - - 
เงินกูย้มืระยะสั้นจำกกิจกำรท่ี

เก่ียวขอ้งกนั 25 44 - - - - - - 25 44 2.00 2.00 - 5.00 
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ 1 4 - 1 - - - - 1 5 5.84 - 6.89 5.84 - 6.89 
 26 48 - 1 - - 335 8 361 57   

ควำมเส่ียงด้ำนสภำพคล่อง  

กลุ่มบริษทัมีกำรติดตำมควำมเส่ียงจำกกำรขำดสภำพคล่องโดยกำรใช้เงินกูย้ืมระยะยำวจำกธนำคำร และ
สัญญำเช่ำ กลุ่มบริษทัไดป้ระเมินกำรกระจุกตวัของควำมเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรกูย้มืเงินเพื่อน ำไปช ำระหน้ี
เดิมและได้ขอ้สรุปว่ำควำมเส่ียงดงักล่ำวอยู่ในระดบัต ่ำ กลุ่มบริษทัมีควำมสำมำรถในกำรเขำ้ถึงแหล่ง
เงินทุนท่ีหลำกหลำยอยำ่งเพียงพอ 

รำยละเอียดกำรครบก ำหนดช ำระของหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีไม่ใช่ตรำสำรอนุพนัธ์ของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี                                      
31 ธันวำคม 2568 และ 2567 ซ่ึงพิจำรณำจำกกระแสเงินสดตำมสัญญำท่ียงัไม่คิดลดเป็นมูลค่ำปัจจุบนั 
สำมำรถแสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 

 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี รวม 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

รำยกำรทีไ่ม่ใช่ตรำสำรอนุพนัธ์       
เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 319 288 - - 319 288 
เงินกูย้มืระยะยำวจำกธนำคำร 14 15 8 23 22 38 
หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำ 18 12 16 10 34 22 

รวมรำยกำรทีไ่ม่ใช่ตรำสำรอนุพนัธ์ 351 315 24 33 375 348 
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(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี รวม 
 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

รำยกำรทีไ่ม่ใช่ตรำสำรอนุพนัธ์       
เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 335 8 - - 335 8 
เงินกูย้มืระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 25 44 - - 25 44 
หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำ 1 4 - 1 1 5 

รวมรำยกำรทีไ่ม่ใช่ตรำสำรอนุพนัธ์ 361 56 - 1 361 57 

29.2 มูลค่ำยุติธรรมเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

 เน่ืองจำกเคร่ืองมือทำงกำรเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจดัอยู่ในประเภทระยะสั้ นหรือมีอตัรำดอกเบ้ีย
ใกลเ้คียงกบัอตัรำดอกเบ้ียในตลำด กลุ่มบริษทัจึงประมำณมูลค่ำยุติธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงินใกลเ้คียง
กบัมูลค่ำตำมบญัชีท่ีแสดงในงบฐำนะกำรเงิน 

30. กำรบริหำรจัดกำรทุน  

 วตัถุประสงคใ์นกำรบริหำรจดักำรทุนท่ีส ำคญัของกลุ่มบริษทั คือกำรจดัให้มีซ่ึงโครงสร้ำงทุนท่ีเหมำะสม
เพื่อสนับสนุนกำรด ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทัและเสริมสร้ำงมูลค่ำกำรถือหุ้นให้กับผูถื้อหุ้นรวมถึง                   
กำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขทำงกำรเงินตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสัญญำเงินกู ้โดยกลุ่มบริษทัไดป้ฏิบติัตำมเง่ือนไข
ทำงกำรเงินตลอดระยะเวลำท่ีรำยงำน โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 กลุ่มบริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินต่อทุน
เท่ำกบั 0.35:1 (2567: 0.33:1) และเฉพำะของบริษทัฯมีอตัรำส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ำกบั 0.26:1 (2567: 0.05:1) 

31. เหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน 

 เม่ือวนัท่ี 26 กุมภำพนัธ์ 2569 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯได้มีมติอนุมัติกำรจ่ำยเงินปันผลให้แก่                        
ผูถื้อหุน้ในอตัรำหุน้ละ 0.1875 บำท เป็นจ ำนวนเงิน 60 ลำ้นบำท 

32. กำรอนุมัติงบกำรเงิน 

 งบกำรเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมกำรของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 26 กุมภำพนัธ์ 2569 

 


